GEMEINDE SCHWANGAU LANDKREIS OSTALLGAU

ERGANZUNGSSATZUNG
»Rechenmacherweg“ im Gemeindeteil Brunnen
gemaR § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 3 BauGB

vom

Aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom

10.04 2007 (GVBI. S. 271) in Verbindung mit § 34 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25. Juni 2004 (BGBI. | S.
1746), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588) und dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 23. Dezember 2005 (GVBI. S.2) erlasst die Gemeinde Schwangau folgende Er-
ganzungssatzung:

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Die Erganzungssatzung ,Rechenmacherweg® im Gemeindeteil Brunnen der Gemeinde Schwan-
gau umfasst das Grundstiick mit der FI.-Nr. 2473/1 sowie Teilflachen aus den Fl.-Nrn. 2473 und
2474 der Gemarkung Schwangau. MaRRgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im
Lageplan des zeichnerischen Teiles im Malstab 1:1000.

§2

Bestandteile der Satzung

Die Erganzungssatzung besteht aus dem von der Kreisplanungsstelle beim Landratsamt
Ostallgau ausgearbeiteten zeichnerischen Teil in der Fassung vom 11.02.2008 und den
nachfolgenden Bestimmungen. Der Erganzungssatzung ist eine Begriindung in der Fassung
vom 11.02.2008 beigefugt.

§3

Planungsrechtliche Zuldssigkeit

Innerhalb des in § 1 festgelegten raumlichen Geltungsbereiches richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Auf den einbezogenen Flachen sind Wohngeb&ude mit fremdenverkehrlichen Nutzungen,
landwirtschaftliche Nutzungen sowie kleinere nicht stérende Handwerks- und Gewerbebe-
triebe zulassig. Pro Wohngebaude sind jedoch nur max. 2 Wohnungen zulassig. Die frem-
denverkehrliche Nutzung wird auf zusatzlich max. 2 Ferienwohnungen oder max. 4 Gaste-
zimmer beschrankt wobei sichergestellt sein muss, dass eine Vermietung auf Dauer an ei-
nen wechselnden Personenkreis erfolgt.
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Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Flachen und durch die Anzahl der zuldssigen Geschosse.

Es sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zulassig.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude dirfen nur innerhalb der tGberbaubaren
Flachen errichtet werden und sind mdglichst in das Hauptgebaude zu integrieren oder anzu-
bauen.

Unverschmutztes Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Bei Einmindungen sind innerhalb der Sichtdreiecke Sichtbehinderungen aller Art Giber 0,80 m
Hohe Uber OK Stralle unzuldssig.

Bestehende Freileitungen und Gebaude haben Bestandsschutz.

Fir private PflanzmalRnahmen auf den Grundstlicken dirfen nur heimische und standortge-
rechte Straucher und Baume der 2. Wuchsklasse oder Obstbdume verwendet werden.

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Geruchs- und Larmimmissionen sind ortsublich
und trotz einer ordnungsgemalien Bewirtschaftung unvermeidbar und deshalb nach § 906
BGB hinzunehmen.

FUr das Gebiet der Ergédnzungssatzung wird gemaf § 22 Abs. 1 BauGB bestimmt, dass eine
Begriindung oder Teilung von Wohneigentum oder Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigen-
tumsgesetzes — WEG), von Wohnungserbbaurecht oder Teilerbbaurecht (§ 30 WEG) und
von Dauerwohnrecht oder Dauernutzungsrecht (§ 31 WEG) der Genehmigung unterliegt.

§5

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Es sind nur Satteldacher von 18° bis 26° Dachneigung, mit kleinteiligem, naturroten Dach-
ziegelmaterial und max. 2 Vollgeschossen zulassig.

Der Kniestock Uber dem 2. Vollgeschoss darf max. 0,50 m betragen. Soweit das 2. Vollge-
schoss im Dachgeschoss liegt ist ein Kniestock mit max. 2,30 m zulassig.

Die Hohe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss wird mit max. 30 cm Uber der Hinter-
kante der zugehdrigen ErschlieRungsstrale in Hohe des Eingangsbereiches, im Uber-
schwemmungsbereich mit mind. 784.00 G.NN oder im Einvernehmen mit der Gemeinde fest-
gesetzt.

Die max. Wandhohe wird mit max. 6,0 m festgesetzt. Als Wandhdhe gilt das MalR vom be-
stehenden Aulengelande bis Oberkante Dachhaut in Verlangerung der Aufienwand.

Der Anteil von versiegelten Flachen ist méglichst gering zu halten.

Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen auf den geneigten Dachflachen sind in sym-
metrischer Anordnung ohne Aufstanderungen zulassig.

Fir die Bemessung von Abstandsflachen gilt Art. 6 der BayBO.

Im Ubrigen gilt die Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften der Gemeinde Schwangau in der
jeweils gultigen Fassung.

§6
Inkrafttreten

Die Erganzungssatzung ,Rechenmacherweg“ im Gemeindeteil Brunnen der Gemeinde
Schwangau tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Schwangau,
GEMEINDE SCHWANGAU

Sontheimer, Erster Blrgermeister
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Verfahrensablauf

1. Beschluss zum Erlass einer Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwangau hat am 03.12.2007 beschlossen die Er-
ganzungssatzung ,Rechenmacherweg” im Gemeindeteil Brunnen gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB aufzustellen. Der Gemeinderatsbeschluss wurde am 06.12.2007
ortsuiblich bekannt gemacht.

2, Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

In der Gemeinderatssitzung am 17.12.2007 wurde die Erganzungssatzung, beste-
hend aus dem zeichnerischen Teil, dem Satzungstext und der Begriindung in der
Fassung vom 17.12.2007 durch den Gemeinderat gebilligt.

Der Entwurf der Erganzungssatzung ,Rechenmacherweg“ wurde gemal § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 28.12.2007 bis 28.01.2008 6ffentlich ausgelegt. Die Aus-
legung wurde am 20.12.2007 ortstiblich bekannt gemacht. Die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.12.2007 und Termin
zum 28.01.2008 gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligt.

3. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwangau hat mit Beschluss vom 11.02.2008 die
Erganzungssatzung mit Begriindung gemaf § 34 Abs. 4 BauGB
i. d. F. vom 11.02.2008 als Satzung beschlossen.

4. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 05.03.2008 ortsublich bekannt gemacht. Die Er-
ganzungssatzung ,Rechenmacherweg” im Gemeindeteil Brunnen ist damit gemag §
34 Abs. 4i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Die Erganzungssatzung wird
mit zeichnerischen Teil, Satzungstext und Begriindung zu jedermann Einsicht bereit-
gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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