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GEMEINDE SCHWANGAU
Landkreis Ostallgdu

Die Gemeinde Schwangau er1dRt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGB1 I S. 2253) der Bau-
nutzungsverordnung (BauNv0) i. d. F. der Bek. vom 15.09.1977 (BGB1 I S. 1763),
gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGB1 I S. 2665), des Art. 91
der Bayer. Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-1)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der
Bek. vom 26.10,1082 (BayRS 2020-1-1-1) nach ordnungsgemaBer Durchfiihrung des An-
zeigeverfahrens beim Landratsamt Ostallgau folgenden Bebauungsplan fir das Ge-
biet "Feilitzsch-Park" als

SATZUNG

§1
Inhalt des Bebauungsplans

Fiir das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landrats-
amtes Ostallgdu ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vor-
schriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i. d. F. vom 14.12.1987,
sowie der Planzeichnung des Griinordnungsplanes i. d. F. vom 14.12.1987.
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Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemdaB der
Baunutzungsverordnung festgesetzt als

1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNv0).
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0O sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mischgebiet (§ 6 BauNVv0).
Geschafts- und Biirogebdude, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbau-
betriebe und Tankste11en sind nicht zuldssig.

§3
MaB der baulichen Nutzung
1. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeich-
nung eingetragenen GeschoBzahlen, Grundfldchenzahlen (GRZ) und GeschoB-
fldchenzahlen (GFZ) bestimmt.
2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze.
§ 4
Bauweise

1. In Teilen des Bebauungsplangebietes gilt die offene Bauweise (laut
Planzeichnung).

2. 1In Teilen des Baugebietes sind nur Einzelhduser zu1ass1g, in anderen Teilen’
Einzel- und Doppelhduser. .
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§5
GroBe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke miissen bei Einzelhdusern mind. 400 m? und max. 600 m? groB sein.
Bei Doppelhdusern sind mind. 350 m2 und hochstens 450 m? Fldache erforderlich.

Ausnahmen hiervon konnen im Mischgebiet zugelassen werden,

- §6
Garagen und Nebengebdude

- Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen

errichtet werden und sind nur mit erdgeschoBiger Bauweise zuldssig.

Vom Gffentlichen StraBenraum haben Garagen bei direkter Zu- und Ausfahrt
einen Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen in KellergeschoBen sind unzuldssig.

Fiir Garagen und Nebengebdude sind Sattelddcher mit der gleichen Dach-
neigung wie bei Hauptgebduden vorgeschrieben.

Aus flichensparenden Griinden konnen laut Planzeichnung die Abstandsflachen
bei Garagen und Nebengebduden bis 50 m? Nutzflache auf 1,50 m verringert
werden (BayBO Art. 7 Abs. 1). .

Garagen sind in Massivbauweise zu erstellen.

Stellplatze sind in ausreichender Anzahl ausnahmslos auf dem Grundstiick
vorzusehen.

Stellplatze und Vorpldtze vor Garagen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen
auszubilden, die eine weitgehende Oberflachenwasserversickerung gewdhr-
leisten,

§7
Gestaltung der Gebdude

Fiir samtliche Gebiude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von
22° mit +2° Toleranz zuldssig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgelegte Firstrichtung ist einzu-
halten.

Die Dacheindeckung hat bei Sattelddchern mit Dachziegeln oder Betondach-
steinen in ziegelroter Farbe zu erfolgen.

Kniestgcke sind bei Gebiuden mit Erd- und DachgeschoB (Bezeichnung ID) bis
zu einer Hohe von 1,50 m zugelassen.

Rei Gebiuden mit zwei VollgeschoBen (Bezeichnung I1) darf der Kniestock
nicht iber -0556-m hoch ausgebildet werden, es sei denn, daB das zweite
VollgeschoR als Dachgeschof3 ausgefiihrt wird,

o X5
Garagen und Nebengebdude diirfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock
aufweisen (Bezeichnung GA und I). :
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Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FuBpfette.
Kniestocke, die hoher als 0,80 m errichtet werden, sind mit einer senk-
rechten Holzschalung zu versehen. ‘ Ik
Tooufot s
5. Der Dachiiberstand muB bei Wohngebduden an den Giebelseiten 0,80 m bis

1,50 m, an den Traufseiten bei Garagen und Nebengebduden 0,40 m bis 1,00 m
betragen.

O 00

6., Die Hohenlage der Gebdude wird in der StraBenplanung festgelegt. Die Ober-
kante fertiger FuBboden des ErdgeschoBes darf hochstens 0,30 m iiber StraBen-
niveau liegen,

7. Bei der AuBengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit weiBem Anstrich
zugelassen, desgleichen Bauteile aus Holz fir Fenster, Wintergarten, Tiren,
Giebel-, Kniestock- und Balkonverkleidungen, Als Ausnahme sind Gebdude 1in
Holzbauweise und mit senkrechter Holzschalung verkleidete Massivbauten zu-
b ldssig. Farblich abgesetzte Gebaudesockel sind nicht erlaubt.

8. Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgldsern ist nicht erlaubt.
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9, Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand
von 0,30 m aufweisen,

10. Dachaufbauten wie Gaupen sind ebenso wie negative Dacheinschnitte unzu-
1dssig. Liegende Dachfenster kinnen bis zu einem GlasmaB von 0,75 m?
eingebaut werden,

11. Die Traufseite der Hauptgebdude muB mind. 10 % ldnger als die Giebelseite
geplant werden.

§ 8

Einfriedungen

1. Im Zugangs- und Zufahrtsbereich zwischen Haus und StraBe diirfen keine Ein-
friedungen (Zaune, Mauern und Hecken) angebracht werden. Ausgenommen sind
Gebdude, deren Zufahrt von Siiden her vorgesehen ist. Fir die letztgenannten
Grundstucke sind Holzeinfriedungen aus senkrechten Lattenzdunen bis 0,90 m
Hohe zuldssig.

o0

2. Sockel sind nicht gestattet.

§ 9
Aufschittungen und Abgrabungen

1. Verianderungen der Gelandeoberfldche dirfen nur in dem zur Durchfiihrung
des Bauvorhabens erforderlichen AusmaB ausgefiihrt werden. Die natir-
liche Gelindeoberfldche ist weitmdglichst zu erhalten.

Jedes Grundstiick muR an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stitz-
mauer und ohne klinstliche Bdschung anschlieBen.

3. Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoBes sind
ausnahmslos unzuldssig.
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§ 10
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von bau-
lTichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen,
Stapelungen usw. ab einer Hohe von 0,90 m iiber StraBenoberkante freizuhalten.
Die Anlage von Stellplatzen, Garagenvorplatzen sowie Zu- und Ausfahrten ist
im Sichtdreieck unzuldssig.

§ 11
Immissionsschutz

Im MI-Gebiet sind bei Wohngebduden Ruherdume und Kinderzimmer auf die von der
BundesstraBe abgewandten Seiten zu orientieren.

§ 12
Landschaftspflege und Ortsbild

1. Die Bepflanzung und Gestaltung der Baugrundstiicke, der offentlichen Grinan-
lagen und der gffentlichen Verkehrsfldchen ist entsprechend den Fest-
setzungen des Grinordnungsplanes und der weiteren Satzungsbestimmungen vor-
zunehmen und in dieser Weise zu erhalten, zu pflegen und zu unterhalten.

2. Die nicht iiberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stell-
platze angelegt werden, zu begriinen; der Antéil der Bodenversiegelung ist
dabei auf das Notwendige zu begrenzen. Befestigte Fldchen miissen so wasser-
durchlissig sein, daB eine Versickerung der Oberflachenwasser an Ort und
Stelle moglich ist.

3. Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Bdumen und Strduchern
missen einheimische oder den einheimischen dhnliche Arten verwendet
werden.,

4, Die in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhaltend eingetragenen Bdume und
Gehdlze sind auch wdhrend der Bauzeit zu schitzen. Eingegangene Baume sind
unverziiglich durch Neupflanzungen der gleichen Gehdlzart zu ersetzen. Der-
gleichen miissen alle erforderlichen MaBnahmen zur Erhaltung und zur Pflege
dieser Anpflanzungen, z.B. Baumscheiben durchgefiihrt werden.

5. Pro 200 m2 Grundstiicksflache ist mind. ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm)
zu pflanzen,

6. Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Bdume und Geholze
missen spatestens bis zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden
Jahres gepflanzt werden. Soweit im Plan nicht vorgeschrieben, sind sie
aus folgenden Arten auszuwdhlen:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Birke (Betula verrucosa)

Linde (Tilia cordata)
Bergkiefer (Pinus montana)
Obstbaumhoch- oder -halbstamme
Hainbuche (carpinus betulus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Der Mindeststammumfang bei Laubbdumen betrdgt 0,14 m..
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Bei der Baugenehmigungsvorlage ist ein Freifldchengestaltungsplan fiir die
privaten Freifldchen vorzulegen, der aus den Aussagen dieses Bebauungsplanes
entwickelt ist. Darin sind die beabsichtigten MaRnahmen fiir Baum- und
Strauchpflanzungen Fassadenbegriinung, Bodenbefestigung, Einfriedungen und
sonstige Garten- und Vorplatzgestaltung aufzuzeigen.

§ 13
Grund- und Oberfldchenwasser

Grundwasser darf nicht durch Drdnagen abgeleitet werden. Grundwasser-
absenkungen sind unzuldssig.

Oberfldchenwasser darf nicht in die Schmutzwasserkandle gelangen. Es ist auf
dem Grundstiick mgglichst an Ort und Stelle zu versickern.

§ 14
ErschlieBung

Von der inneren ErschlieBungsstrafe aus diirfen nur Nutzungen erschlossen werden,
die einer WA-Nutzung gemaB § 2 dieser Satzung entsprechen, Bei Nutzungen im
MI-Gebiet, die dariiber hinausgehen, ist die ErschlieBung (Zu- und Ausfahrten,
Stellpldtze) von der Fissener StraBe her vorzusehen.

§ 15
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Schwangau, den
Gemeinde Schwangau

14.12.87

(Ostaligéu)

e WA

Schneidberger, 1./Biirgermgjster



verfanrensvermerke

a) Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 01.04.1985 gie
- Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungs-
) beschluB wurde am 12.04,1985 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 1, 10.1987
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 05 1 1987 bis 1012 1987 - Gffentlich ausgelegt.

Schwangad, fiden 1> 0o f1gag

iLAger L.s.

b} Die Gemeinde Schwangau hat mit Beschluf des Gemeinde-
rates vom 1 121987 den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB
in der Fassung vom 14121987 als Satzung beschlossen.

1. Blrgermeister

02.02.1988

e¥ . VSxhnkA

. L.S.
1. Burgefmeister

¢) Der Bebauungsplan wurde am04.02.1988 dem Landratsamt
Ostallgau gemaB § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Verletzungen
von Rechtsvorschriften wurden mit Schreiben des Landrats-
amtes von?8.04.1988 Az.:501-510-7/2 nicht geltend gemacht.

Marktoberdorf, den 29.04.1983
I. A,

gez. Hummel L.S.

Hummel, Regierungsratin

d) Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan
wurde am 19.5,88 gemaB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu gen
iiblichen Dienststunden in der Gemeinde Schwangau zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und iiher dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 sowie des § 215
BauGR ist hingewisrsan worden,

Schwangdug den 20.5.88 .

\ ,
gez i kk ‘ L.5.
\

1. Burgermeister

Bekanntmachung: = a) Anschlag an der Gemeindetafel vom 19.5.1988
bis 8.6.1988

b) Veréffentlichung in der Allgdver Zeitung am 19.5.1988
mginde Schwdngau

W W

1.Burgermeister

hwangau, dei 9.6.1988 )

wid L
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