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A) Satzung der Gemeinde Schwangau fur den

Bebauungsplan Nr. H 2 ,,Horn-TruchseBweg*

Praambel

Die Gemeinde Schwangau erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10
des Baugesetzbuches — BauGB — vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung
— BayBO — (BayRS 2132-1-1), des Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz —BayNatSchG —
(BayRS 791-1-U) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern — GO —
(BayRS 2020-1-1-1) den

Bebauungsplan Nr. H 2 ,,Horn—-TruchseBweg*
als Satzung

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes Nr. H 2 ,Horn -TruchseBweg" liegt am sidostli-
chen Rande von Horn, stdlich des TruchseBweges. Der Geltungsbereich umfasst Bau-
platze mit den Flurnummern 1864/6, 1864/7 und 1864/8 Gemarkung Schwangau sowie
Verkehrsflachen mit Wendeschleife. Der Geltungsbereich ist aus dem nachfolgenden La-
geplan ersichtlich. Das Plangebiet weist eine GrdBe von ca. 0,31 ha auf.
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§2

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften, dem zeichnerischen Teil mit
textlichen Festsetzungen, jeweils in der Fassung vom 13.09.2010. Der Satzung ist eine
Begriindung i. d. F. vom 13.09.2010 beigefugt.

§3

1.

§4

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO werden die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuléassigen Nutzungen:

o Ziffer 4 Gartenbaubetriebe und

o Ziffer 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflachenzahl,

(GRZ) = 0,3 und die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,6 festgesetzt.

Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird angewendet, wobei die zulassige
Grundflache, der in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen nur bis zu 50 % Uberschritten
werden darf. Mit wasserdurchlassigen Materialien befestigte Flachen (z. B. Kieswege, Ga-
ragenzufahrten aus Rasenfugensteinen) werden nicht auf die Grundflache angerechnet.

§ 5 Bauweise / Stellung der Gebaude / GrundstiicksgroBe

1.

Es gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO). Es sind nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig. Doppelhauser sind zwingend gemeinsam und geschossweise zu errichten.

Die Stellung der Gebaude ist durch die in der Planzeichnung eingetragene Hauptgebau-
derichtung ( = Firstrichtung) vorgeschlagen.

GeméaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Anzahl der Wohneinheiten (WE) auf max. 2 WE
pro Wohngebdude begrenzt. Anstelle einer Wohneinheit kdnnen je Haus bis zu zwei Feri-
enwohnungen bzw. Gastezimmer neben der Eigentimerwohnung eingerichtet werden,

sofern eine Vermietung auf Dauer an einen wechselnden Personenkreis sichergestellt ist.

Fir das Gebiet des Geltungsbereiches wird gemaB § 22 BauGB festgesetzt, dass die Be-
griindung oder Teilung von Wohneigentum oder Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigen-
tumsgesetzes ~-WEG) von Wohnungserbbaurecht oder Teilerbbaurecht (§ 30 WEG) und
Dauerwohnrecht oder Dauernutzungsrecht (§ 31 WEG) der Genehmigung unterliegt.

Unter Hinweis auf das Mobilfunkkonzept des Zweckverbandes ,Allgduer Land“ sind Mobil-
funkanlagen/-masten u. dgl. innerhalb des Bebauungsplanes aus stadtebaulichen Griin-
den nicht zul&ssig.

. Im Gbrigen gilt die gemeindliche Satzung Uber értliche Bauvorschriften in der jeweils

gultigen Fassung.

§ 6 Garagen und Nebengebaude

1.

Garagen und Carports dirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen bestimmten
Uberbaubaren Flachen errichtet werden; Stellplatze auch auBerhalb. Nebenge-
baude bis max. 12 m2 Grundflache bzw. 40 m® umbauter Raum durfen auch
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auBerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden; jedoch nicht im Vorgarten-
bereich zwischen StraBe und Hauptgeb&ude und nicht im Einmindungsbereich
der PlanstraBe in Bartensteinweg.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Im Ubrigen gilt die
Stellplatz- und Garagensatzung der Gemeinde Schwangau in der jeweils glltigen
Fassung.

§ 7 Grunordnung

1.

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstlicke sind in landschaftsgerechter Art und
Weise mit heimischen Gehdlzen als Hausgarten zu begriinen, zu bepflanzen und zu un-
terhalten. Dabei sind pro 250 m2 Grundsticksflache mindestens ein Baum der Wuchs-
klasse Il oder zwei Obstbaume zu pflanzen und zwar mindestens in den Qualitaten:

Pflanzgtite fir BAume:

Halbstamm zweiter Wuchsordnung, 2 x verpflanzt, mit Ballen.
Pflanzqte fiir Obstbaume:

Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m und Halbstamm Kronenansatz 1,60,
Pflanzgulte fur Straucher: 2 x verpflanzt, 60—100 cm.

Fur die zu verwendenden Straucher und Baume steht nachfolgende Artenliste zur
Verflgung:

Die Straucharten kénnen aus nachfolgender Liste ausgewahlt werden:

Strducher, Mindestqualitat: 2 x v. H. 60 — 100 cm

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe

Corylus avelana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhuttchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zuséatzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern und
Wildrosen in Betracht.

Obstgeholze:
Mindestpflanzgr6Be Hochstamm 3xv.m.B. St-U 10-12

standortgerechte Hochstammsorten Apfel: Kaiser Wilhelm / Maunzenapfel
Wettringer Taubenapfel

Birne: Gute Graue / Oberdsterreichische, Weinbirne, Alexander Lucas,
Zwetschge: Hauszwetschge, Wangenheimer Friihzwetschge.

Neben den vorgenannten Obstgehdlzen kdnnen fur die Grinflachen auch folgende
Arten ausgewahlt werden, wobei auf Baume der 1. Wuchsklasse verzichtet wurde:

Baume 2. Wuchsklasse
Mindestqualitat: 3 x v. H. 251 — 300 cm

Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
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Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Die Grenzabstande von Baumen (Uber 2m Hbéhe) zu landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen betragen laut Art. 48 AGBGB mindestens 4 m und von Blischen bis 2,00 m
Wuchshéhe mindestens 2 m.

Die als private Grinflache zur Ortsrandeingriinung festgesetzte Flache entlang des
stdlichen und &stlichen Grenze des Plangebietes ist als naturnaher Ortsrand mit
Baumen und Strauchern zu entwickeln. Es ist eine zwei- bis dreireihige
Feldgehdlzhecke zu pflanzen mit einem Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m sowie mit ein-
zelnen Baumen Uberstellt.

Die Anpflanzung der privaten Grinflachen hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfer-
tigkeit der Gebaude zu erfolgen.

§ 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Gebaude
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

1. Fur die bauliche Gestaltung der Gebaude gelten folgende Bestimmungen:

Gebiet | Wandhdéhe | Dach | Dach- Bauweise | Anzahl KN
(WH) form | neigung der Voll- Max.
max. geschosse

WA 5,80 m SD |18°-26° E+D,o I+D 2,3m

Erklarungen:
E = Einzelhausbebauung, D = Doppelhausbebauung, o = offene Bauweise,

Hinweis: Gebaude, die als Doppelhausbebauung zugelassen sind, sind nur dann solche,
wenn sie als bauliche Einheit errichtet werden, denn nur als Gesamtgebaude wird es mit
seitlichem Grenzabstand errichtet und entspricht damit der offenen Bauweise! Die Ge-
b&udehalften kbnnen an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze gegeneinander versetzt
werden, missen dabei jedoch zu einem so wesentlichen Teil aneinander gebaut sein,
dass der Gesamteindruck der baulichen Einheit nicht verloren geht.

I+D = zweigeschossige Bauweise, wobei das Erste Obergeschoss als Dachgeschoss
auszubilden ist.

WH = maximale Wandhéhe; die Wandhdéhe wird definiert als senkrechte Entfernung von
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.

SD = Satteldach;

KN = Kniestockhdhe; sie wird definiert als senkrechte Entfernung von Oberkante Fertig-
fuBboden im 1. OG bis Oberkante FuBpfette.

Die maximale Giebelbreite betragt 11,50 m.

Die Hbhenlage der Gebaude wird fir die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss defi-
niert: max. 0,40 m Uber der Oberkante Kanaldeckel an der Einmiindung in den
Bartensteinweg, siehe Bebauungsplanzeichnung.

Es sind nur symmetrische Satteldacher mit beidseitig gleicher Dachneigung zulassig; die
Dachflachen sind rechteckig auszubilden. Es kénnen auch Dachaufbauten ausgebildet
werden, deren Gestaltung sich nach dem beigefligten Merkblatt zu richten hat, siehe An-
lage 1.
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3. Die Dacheindeckung hat mit Dachplatten / Ziegel in roter Farbe zu erfolgen. Solaranlagen
sind in die Dachflache oder Fassade zu integrieren. Aufgestéanderte Solar- oder Kollektor-
anlagen sind nicht zul&ssig.

4. Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung.

5. Bei der AuBengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit hellem bis gedeckten Farban-
strichen zugelassen; desgleichen Bauteile aus Holz. Zulassig sind auBerdem Gebaude in
Holzbauweise und mit senkrechter Holzverschalung verkleidete Massivbauten. Grelle
Farbtdne sind nur flr untergeordnete Bauteile zuléssig, die den Gesamteindruck nicht sté-
ren.

6. Oberirdische Versorgungsleitung fir Strom und Telekom u. dgl. sind nicht zulassig.

§ 9 Einfriedungen / Oberflachenwasser

1. Die H6he der Einfriedungen wird auf maximal 1,00 m H6he beschrankt, wobei die Materi-
alien dem ortstblichen Bild anzupassen sind. Im GUbrigen gilt die gemeindliche Satzung
uber ortliche Bauvorschriften in der jeweils gultigen Fassung.

2. Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsflachen abgeleitet
werden. Es soll auf dem Grundstlck zur Versickerung gebracht werden.

§ 10 Werbeanlagen

1. Werbeanlagen dirfen durch GréBe und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Orts-
und Landschaftsbild nicht wesentlich stéren; auffallende Leuchtfarben dirfen nicht Ver-
wendung finden. Nachtbeleuchtung ist nicht zulassig.

2. Werbeanlagen auf dem Dach und solche, die ausschlieBlich auf die freie Landschaft hin
ausgerichtet sind, sind unzuléassig. Sonstige Werbeanlagen in Form von Firmennamen
und -logos sind max. 0,80 m x 1,00 m zulassig. Soweit sie nicht an der Hauswand mon-
tiert sind, ist ihre H6henlage auf 3,00 m Gber dem Gelénde zu beschranken.

§ 11 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. H 2 ,Horn - TruchseBweg* tritt mit der Bekanntmachung der Satzung
in Kraft.

Schwangau,

Sontheimer, 1. Blrgermeister
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Hinweise und Empfehlungen

1. Landwirtschaftliche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen missen hingenommen werden. Sie
sind unvermeidlich und missen deshalb einschlieBlich dem Viehtrieb und dem landwirt-
schaftlichen Verkehr geduldet werden. Insbesondere Gulleausbringung, Pflanzenschutz,
Dlngung, Errichtung u. Betreiben eines Fahrsilos in ndherer Umgebung des Baugebietes
und den damit entstehenden Emissionen muss weiterhin méglich sein.

2. Denkmalpflege / arch&dologische Bodenfunde

Bei der Auffindung friihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und
Frihgeschichte, Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt
Ostallgau unverzuglich zu verstandigen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht geman Artikel 8 Abs. 1 bis 2
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) an die oben genannten Stellen unter-
liegen.

3. Oberboden

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerk-
samkeit zu schenken. Geman § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

4. Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt werden. Die nicht
Uberbauten Flachen sollen begrint werden. Der Oberboden muss geman § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden, sie-
he auch DIN 18915 ,Bodenarbeiten fliir vegetationstechnische Zwecke®, DIN 18320
,arundsatze des Landschaftsbaues” und DIN 18300 ,Erdarbeiten®. Die Geléandeoberflache
ist weitestgehend zu erhalten.

5. Baugrund / Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes sowie die Sicherung gegen evil. auftretendes Grundwas-
ser obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn.

6. Abfallvermeidung, Abfallverwertung Abfallentsorgung
Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis Ostallgau.

1. Alle Grundstiicke, auf denen regelmaBig Abfélle anfallen, sind an die éffentliche Ab-
fallentsorgung anzuschlieBen. Hierfir sind auf den Grundsticken geeignete Einrich-
tungen zur Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehélter zu schaffen.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemaBe Entsorgung
der Haus-, Sperr- und Gewerbeabfalle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférde-
rungspflicht des Landkreises mdglich ist. Unter Einhaltung geltenden Bestimmun-
gen, insbesondere der einschlagigen Unfallverhiitungsvorschriften, missen die
Grundstiicke durch die Abfalltransportfahrzeuge in Vorwartsrichtung uneinge-
schrankt angefahren werden kénnen.
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3. Sofern Grundstlcke nicht an einer durchgehend befahrbaren Verkehrsflache liegen,
sind entsprechende Wendekreise bzw. Wendeflachen mit einem Durchmesser von
21 Meter einzuplanen. Ansonsten sind in zumutbarer Entfernung an der néchstlie-
genden durchgehend befahrbaren Verkehrsflache Stellplatze flr Abfallbehaltnisse
sowie fUr die Bereitstellung sperriger Abfélle vorzusehen.

4. Soweit Grundstlcke nicht unmittelbar an StraBen angrenzen, die von Miillfahrzeu-
gen angefahren werden, sind die Milltonnen aus diesen Grundstiicken an die
anfahrbare StraBen zur Leerung aufzustellen. Im vorliegenden Planbereich werden
die Behéltnisse am Bartensteinweg Ecke TruchseBweg an der im Bebauungsplan
dargestellten Stelle abgestellt. In der Gemeinde steht ein Wertstoffhof zur Verfi-
gung. An diesem kdnnen gebrauchte Verkaufsverpackungen entsprechend den gel-
tenden Annahmekriterien angeliefert werden.
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B) Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. H 2 ,Horn — TruchseBweg“ am
08.09.2003.

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
vom 08.12.2004.

Beratung des Entwurfs und Billigungsbeschluss in éffentlicher Sitzung am 14.12.2009.

Offentliche Auslegung gemaB § 3 (1) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
05.01.2010 bis 08.02.2010.

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 28.12.2009 und Termin 08.02.2010.

Der Gemeinderat Schwangau nimmt die Stellungnahmen und Anregungen der Offentlich-
keitsbeteiligung und der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange zur
Kenntnis, wagt ab und fasst den Billigungsbeschluss zur nochmaligen Auslegung am
08.03.2010.

Nochmalige Auslegung in der Zeit vom 08.07.2010 bis zum 09.08.2010 nach § 3 Abs. 2
BauGB.

Abwagung und Satzungsbeschluss am 13.09.2010.

Die ordnungsgeméaBe Durchfihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit
bestatigt:

Schwangau, den

Sontheimer, 1. Blrgermeister Siegel

Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 2010.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. H 2 ,Horn — TruchseBweg“ in Kraft getre-
ten.

Schwangau, den .2010

Sontheimer, 1. Blrgermeister Siegel
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C) Begrindung
zum

Bebauungsplan Nr. H 2 ,,Horn — TruchseBweg*

in der Fassung vom 13.09.2010

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Schwangau mdchte flr ihre bauwilligen Blrger einige Bauplatze flr die
Errichtung von Familienheimen schaffen. Hierzu hat der Gemeinderat bereits am
08.09.2003 den Aufstellungsbeschluss gefasst und fir diese Teilflache eine Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Im aktuellen neuen Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan ist der Planbereich als Wohnbauflache dargestellt wobei die
klare Zasur zwischen den Ortsteilen Horn und Alterschrofen eingehalten wird. Es soll im
sogenannten Einheimischen-Modell ein Allgemeines Wohngebiet entstehen fir familien-
gerechtes Wohnen mit einer guten Einfliigung in die Landschaft und Unterstiitzung ener-
giesparender Bauweise.

Es wurde zunéachst das Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB angewendet.
Die Voraussetzungen hierfir liegen vor. Es werden durch die geplante Bebauung keine
Vorhaben begriindet, fir die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich wére. Die
zuldssige Grundflache bleibt sehr deutlich unterhalb der in § 13a angegebenen Grundfla-
che von 20.000 m2. Es wurde bereits bei der Beschlussfassung und der Bekanntmachung
des Bebauungsplanes in den Jahren 2003 und 2004 erkannt, dass eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder eine Vorprufung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) nicht erforderlich ist, da keine Vorhaben nach Anlage 1 (Liste der UVP-
pflichtigen Vorhaben) gegeben sind. Gleichwohl wird eine Umweltprifung in Form des
Umweltberichtes durchgefihrt, wie dies die aktuelle Rechtslage des Baugesetzbuches
fordert. Es wurde ein Griinordnungsplan in integrierter Form erstellt. Er ist als Anlage an
diese Begriindung beigeflgt.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes Nr. H 2 ;Horn -TruchseBweg* liegt am stdostli-
chen Rande von Horn, stdlich des TruchseBweges. Der Geltungsbereich umfasst die
Bauplatze mit den Flurnummern 1864/6, 1864/7 und 1864/8 Gemarkung Schwangau so-
wie Verkehrsflachen mit Wendeschleife.

Der Geltungsbereich ist aus dem Lageplan — siehe Satzung § 1 und Bebauungsplan-
zeichnung - ersichtlich. Das Plangebiet weist eine GrdBe von ca. 0,31 ha auf.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Ziele und Grundséatze der Raumordnung.

10
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GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Diese Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006) und im Regionalplan
der Region Allgéau (16) dargelegt. Ziele aus der Raumordnung und des Regionalplanes
stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Schwangau hat einen gultigen Flachennutzungsplan der mit Bescheid des
Landratsamtes Ostallgdu vom 04.08.2008 Gz.: IV 6100.0/2 genehmigt und durch Bekannt-
machung am 31.07.2008 wirksam wurde. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Plan-
bereich bereits als Wohnbauflache dargestellt.

4. Bestand

Das Plangebiet mit ca. 0,33 ha GréBe grenzt slidlich an die bestehende Bebauung Horn
an. Die ErschlieBung erfolgt Gber den TruchseBweg, der vor dem Grundstiick mit der Fl.
Nr. 1865 stumpf endet.

Die sudlich angrenzende und einbezogene Flache wird derzeit noch als Grinland land-
wirtschaftlich genutzt mit mehrmaliger Mahd pro Jahr und folgendem Pflanzenbestand:
Kriechender HahnenfuB3 ( Ranunculus repens ), Léwenzahn (Taraxacum officinale ), We-
gerich ( Plantago lanceolata ), Knéterich ( Polygonum ). Besondere artenschutzrechtlich
relevante Vorkommen konnten nicht festgestellt werden. Das Gelénde ist eben.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom wird von dem Elektrizitadtswerk Reutte, Be-
triebsstelle Flssen, Uber die bestehenden Versorgungsleitungen sichergestellt.

5. Planung
5.1 Verkehr

Das Plangebiet wird liber den Bartensteinweg, von dem der TruchseBweg nach Osten
abzweigt, erschlossen.

Der TruchseBweg wird nach Siiden auf insgesamt 6 m verbreitert und an seinem 6stli-
chen Ende mit einer Wendeschleife mit einem Durchmesser von 16 m + 50 cm breiten
Bord versehen.

Eine groBe Wendeschleife mit einem Durchmesser von 21 m, bei dem auch groBe LKW,
wie z. B. die Mullfahrzeuge, in Vorwartsbewegung wenden kdnnen, soll wegen des enor-
men Flachenverbrauchs und der kurzen StichstraBBe nicht eingerichtet werden. Die Mill-
behaltnisse sind bei Bedarf an den Abfuhrtagen an den Bartensteinweg zu bringen.

5.2 Bauliche Nutzung und Gestaltung

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Es sollen vornehmlich Wohngebaude im Einheimischen Modell zuléssig sein.

Die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 Gartenbaubetriebe und Ziffer 5 Tankstellen BauNVO aus-
nahmsweise zulédssigen Nutzungen werden unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal zuldssige Grundfla-
chenzahl von 0,30 und durch Baugrenzen gebildeten Gberbaubaren Flachen.

11
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Dabei soll der Charakter der lockeren Einfamilien- und Doppelhausbebauung aus dem
vorhandenen nérdlich angrenzenden Gebiet fortgesetzt werden. Die GrundstlicksgréBen
sollen so gewahlt werden, dass ein familiengerechtes Wohnen mit Freiraumbezug zum
Garten méglich bleibt. Es soll aber dem Anspruch nach sparsamem Umgang mit Grund
und Boden Rechnung getragen werden.

Die H6henentwicklung der Geb&ude wird durch die maximal zulassige Wandhéhe und die
Dachneigung sowie die Kniestockhéhe begrenzt. Pro Wohngebdude sind max. zwei
Wohneinheiten zuléssig. Anstelle einer WE kénnen auch zwei Ferienwohnungen bzw. drei
Gastezimmer eingerichtet werden.

Sonstige Festsetzungen und Hinweise:

Hierzu zahlen insbesondere Regelungen zu den Garagen, Stellplatzen und Nebengebéau-
de sowie Belange der baulichen Gestaltung der Gebaude, Einfriedungen sowie Grinord-
nung. Die rechtliche Grundlage fiir die Festsetzungen der Gestaltung leiten sich ab aus
Art. 81 BayBO i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Garagen und Nebengebaude: (siehe § 6 der Satzung).

Pro Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens zwei Stellplatze und
pro Ferienwohnung bzw. Gastezimmer mindestens ein Stellplatz nachzuweisen. Im Ubri-
gen gilt die gemeindliche Gargagen — und Stellplatzsatzung.

Die Eingriffsregelung wurde auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* durchgefihrt. Die Gemeinde hat sich fiir das vereinfachte Verfah-
ren entschieden. Der Grinordnungsplan wurde in integrierter Form erstellt, wobei er in der
Zusammenfassung als Anlage 3 dieser Begriindung zur Verdeutlichung beigefligt ist.

Flidchenbilanz:

Es sind Bauplatze fir Einzel- und Doppelh&user vorgesehen mit einem Flachenbedarf von
2.415 m2,

Die Verkehrsflache mit Wendeschleife und Verkehrsgriin ist 718 m2 groB.

Insgesamt ist das Plangebiet ca. 0,31 ha groB.

Bodenordnende MaBnahmen

Da die Gemeinde Schwangau Uber den wesentlichen Teil des Plangrundstiickes verfligen
wird, kann auf eine Baulandumlegung nach §§ 45 ff BauGB verzichtet werden.

6. Umweltschutz Umweltgestaltung

6.1 Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

GemaRB § 2 Abs. 4 BauGB muss fliir den Bebauungsplan ein Umweltbericht erstellt werden. In
diesem erfolgt eine Bestandserfassung und —bewertung der umweltrelevanten Schutzguter, die
Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose Uber die Auswirkungen der Pla-
nung. In der Umweltpriifung werden die Ziele des Bebauungsplans behandelt. Der Umweltbericht
liegt als Anlage zur Aufstellung des Bebauungsplans bei.
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6.2 Verkehr:

Flr das geplante Allgemeine Wohngebiet wird nur der vorhandene TruchseBweg ausge-
baut. Insofern sind keine planungsbeachtlichen Larm- bzw. ImmissionsschutzmaBnahmen
erforderlich.

Ubergeordnete StraBen mit erhdhtem Verkehrsaufkommen befinden sich nicht im unmit-
telbaren Umfeld des Plangebietes.

6.3 Landwirtschaft:

Von der benachbarten Grinlandflache kénnen bei der Bewirtschaftung Emissionen aus-
gehen, wie sie von einer ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu er-
warten sind. Diese sind unvermeidlich und sie miissen hingenommen werden. Die vorge-
sehene Ortsrandeingriinung soll dazu beitragen, mégliche Immissionen abzuschirmen.

6.4 Kommunale Abfallwirtschatft :

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfalle obliegt dem Landkreis Ostall-
gau. Der nach Aussortierung der Wertstoffe verbleibende Restmll wird auf den Entsor-
gungseinrichtungen des Landkreises entsorgt. Der erfasste Biomull wird auf einer Kom-
postieranlage verwertet, die dem Landkreis im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung
zur Verflgung steht. Fir die Erfassung von Wertstoffen und Verpackungen steht gegen-
wartig ein Wertstoffhof in der Gemeinde Schwangau zur Verfligung. Die Gemeinden un-
terstitzen den Landkreis nach dem Grundsatz der Amtshilfe bei der Erfullung seiner Auf-
gaben entsprechend der jeweils geltenden Satzung.

Im friihzeitigen Verfahren hat das Landratsamt Ostallgdu, Sachgebiet Kommunale Abfall-
wirtschaft mit Schreiben vom 04.02.2010 u. a. mitgeteilt, dass der Wendekreis am &stli-
chen Ende des Truchsessweges von 16 m auf 21 m aufgeweitet werden sollte. Die Ge-
meinde hat hierzu abwagend bestimmt, dass unter den gegebenen Umstanden die Ver-
kehrsflache nicht gréBer hergerichtet werden soll. Die VergréBerung der Wendeplatte
wurde zu einer fir das kleine Baugebiet Uberdimensionierten ErschlieBungsanlage flihren
und dem Gebot des flachenschonenden Bauens widersprechen. Andererseits erscheint
es ohne weiteres zumutbar, dass die Bewohner zukiinftig die Milltonne ein kurzes Stiick
an die StraBenkreuzung Bartensteinweg/TruchseBweg verbringen. Hierflr wird an der
Einmiindung des Stichweges in die durchgehende StraBe ,Bartensteinweg” am ersten
Bauplatz eine Flache markiert, auf der an den Abfuhrtagen die Abfallbehaltnisse abge-
stellt werden kénnen. Die Gemeinde wird als derzeitige Eigentiimerin bei dem Kaufvertrag
fur dieses Eckgrundstiick darauf achten, dass diese Stellflache auch flr diese Zwecke
reserviert bleibt.

6.5 Altlasten:

Nach den beim zusténdigen Sachgebiet 41 des Landratsamtes Ostallgau vorliegenden
Unterlagen sowie Erkenntnissen der Gemeinde Schwangau befinden sich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes keine altlastenverdachtigen Ablagerungsflachen.

6.6 ErschlieBung

StraBen

Die Gemeinde Schwangau fuhrt die ErschieBungsmaBnahme mit Ausnahme der
Stromversorgung und Telekommunikation selbst durch. Fiir diese Planungsarbeiten wird
ein geeignetes Ingenieurblro beauftragt.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist gesichert durch den Anschluss an die gemeindliche zentrale Wasser-
versorgungsanlage. Der Anschluss ist sofort méglich. Die Untere Wasserrechtsbehérde des
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Landkreises Ostallgau hat allerdings darauf hingewiesen, dass fir die Wasserversorgungsanlage
Brunnen Schwangau derzeit keine wasserrechtliche Erlaubnis vorliegt und damit die Wasserver-
sorgung nicht gesichert sei. Der Gemeinde ist das Anliegen der Festsetzung eines neuen Was-
serschutzgebietes bekannt. Die Gemeinde ist nach wie vor bemiht, die Rahmenbedingungen
hierflr zu schaffen. Der wasserrechtliche Genehmigungsantrag wurde bereits beim Landratsamt
Ostallgau eingereicht.

Abwasserbeseitigung

Die Hausabwasser werden an den gemeindlichen Kanal angeschlossen und der bestehenden
Klaranlage des Abwasserzweckverbandes Filssen - Ehrwang zugefihrt. Oberflachenwasser ist
an Ort und Stelle zur Versickerung zu bringen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des geplanten Baugebietes ist Gber das regionale und lokale Mittelspan-
nungs- Verteilungsnetz (20-kV) und die bestehende, sich jedoch auBerhalb befindliche 20-kV-
Trafostation ,Freilitschpark” sichergestellt. Fir den Stromanschluss der geplanten Bebauung
mussen im Zuge der ErschlieBung neue 1 kV — Erdkabel (400 /230 Volt) verlegt und das beste-
hende Niederspannungs-Verteilungsnetz des E-Werk Reutte verstarkt werden.

Telekommunikation

Zur Fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung neuer Fernmeldean-
lagen erforderlich. Zur rechtzeitigen Koordination der Arbeiten wird seitens der Telekom um
rechtzeitige Terminabstimmung gebeten. Damit die oberirdischen Leitungen Gber Dach vermei-
den werden, werden die Bauherren darauf hingewiesen, zwischen den Gebauden und der
Grundstlcksgrenze Leerrohre mit einem Durchmesser DN 50 auf eigene Kosten zu verlegen.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co. KG
Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Leitungen der Kabel Deutschland befinden.
Die genaue Lage ist einem Lageplan zu entnehmen, der bei der Gemeinde vorliegt.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung des Plangebietes ist durch eine Erdgasversorgungsleitung der Schwaben
Netz GmbH 180 DP 4 gegeben. Somit kann eine saubere Energieversorgung sichergestellt wer-
den. Bei entsprechendem Interesse kann die ErschlieBung mit Gas vorgesehen werden. Fir eine
ErschlieBungsvereinbarung oder sonstiges Informationsmaterial steht die Schwaben Netz GmbH,
Bayerstr. 45 86199 Augsburg zur Verfigung.

7. Denkmalschutz

Baudenkmaler und Arch&ologische Gelandedenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht
verzeichnet bzw. nicht bekannt. Dennoch muB bei Erdarbeiten jederzeit mit friihgeschichtlichen
Funden gerechnet werden. In diesem Fall sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und das
bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Friih-
geschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
beim Landratsamt Ostallgau, zu verstandigen.

8. Karten

Als Kartengrundslage dient die Flurkarte des Vermessungsamtes Marktoberdorf. Es wird darauf
hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und des Lie-
genschaftskatasters (Bayerisches Regierungsschreiben 219-1-F) jeder, der Arbeiten beabsichtigt
oder durchfuhrt, die den festen Stand oder die Erkennbarkeit von Vermessungszeichen gefahr-
den, die Sicherung oder Verletzung der Vermessungszeichen beim Staatlichen Vermessungsamt
zu beantragen hat.
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Aufgestellt:
Marktoberdorf, 13.09.2010

Gemeinde Schwangau,

Gerhard Abt,
Stadtplaner
Anlagen:
Anlagen

1. Brandschutzhinweise
2. Gestaltungshinweise fur Dachaufbauten
3. integrierter Griinordnungsplan

Sontheimer
1. Blrgermeister
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KREISBRANDINSPEKTION OSTALLGAU

MERKBLATT ZUR BAULEITPLANUNG

Bei der AufsteHung von Flichennutzungs- und Bebauungsplinen, ist darauf zu achten, dass folgende
Vorschriften und Bestimmungen eingehalten und in dic Planzeichnung, die Satzung bzw. die Hinweisc
entsprechend aufgenommen werden.

A

L.

n

6.

Fliichen fitr dic Feuerwehr auf Grundstiicken - DIN 14090

Zufahrten massen fir Fahrzenge bis 16 Tonnen (fir 10 Tonnen Achsenlast) ausgelegt sein,
unmittelbar von der 6{fentlichen Verkehrsfliche aus erreichbar sein. Nutzbare Breite mind.
300 ¢m, nutzbare Hohe 350 cm.

Hierbei ist auf die Grinordnungsplanung zu achten und GroBbdume sind so zu platzieren,
dass das Lichtraomprofil auch nach langerer Wachstumszeit nicht eingeschrénkt wird

Geradlinig gefithrte Zufahrten kénnen auch als befestigle Fahrspuren von je 110 cm Breite
ausgefithrt werden.

Vor und nach Kurven muss die Fahrbahnbreite jeweils auf 500 cm erweitert werden, dies
in der Kurve sefbst und je 11,0 m davor und danach. Kurvenradien dirfen nicht kleiner als
10,5 m sein.

Aufstellflichen sind so anzuordnen, dass alle zum Retten von Personen notwendigen
Fenster vom Hubrettungssatz (Drehleiter) erreicht werden kénnen.

Dies ist in der Regel gewahrleistct, wenn im Abstand von 3,0 bis 9,06 m von der
Gebaudefront (je nach Gebaudehohe) ein befestigter Aufstellstreifen von mind. 350 cm
und daran anschiieBend ein Gelandestreifen von 200 cm ohne feste Hindernisse angeordnet
wird.

Die Zufahrten zu den Aufstellflichen miissen den Forderungen gem. Satz 1, 2, 3
enisprechen.

Bewegungsflichen sind Bereiche in denen sich Einsatzfahrzeuge und Mannschaflen m
Einsatz aufstellen und bewegen kénnen,

Diecse sollen auBerhalb des Trimmerbereichs liegen, jedoch moglichst nahe am
Schutzobjekt und den Wasserentnahmestelien.

Fiir jedes im Alarmplan vorgesehene Fahrzeuy ist eine Bewegungsfliche von mind. 7.0 x
12,0 m erforderlich.

Alle Flachen fiir die Feuerwehr sind entsprechend durch Beschilderung zu kennzeichnen.
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Seite 2 zum Merkblatt "Bauleitplanung”

™

(95}

Offentliche Verkehrsftiichen

Offentliche Verkehrsflichen missen, wenn sie der Anfahrt fiir Feuerwehrfahrzeuge
dienen, befestigt fiir ein Gesamtgewicht von 16 t {10 t Achsenlast) sein, Lichtraumprofi!
von mind. 3,0 m Breite und 3,5 m Hohe aufweisen und den Anforderungen des
Abschnittes 1. sinngemal entsprechend.

Bei schmalen Zufahrtswegen ( unter 6,0 m Breite) sind in Abstinden von ca. 50 m
Ausweichstellen anzuordnen. Das Parken von Fahrzeugen ist an diesen Stellen durch
entsprechende Beschilderung zu verhindern

StichstraBen mussen am Ende eine Wendeflache fiir mind. 18,0 m Wendekreis erhalten,

: Ll
Sind Schutzobjekte mehr als 50 m von offentlichen Verkehrsflichen entfernt, so ist eine
eivene Feverwelirzufahrt erforderlich.

Bei der Planung "verkehrsberuhigter StraBen”, die auch der Zufahrt fur Einsatz- und
Rettungsfahrzeuge dienen, sind die Forderungen der Abschnitte 1. und 2. ebenfalls zu
beriicksichtigen.

Eine Ausstattung mit Fahrbahnschwellen o. 4 "Geschwindigkeitsbremsen" ist auch im
Hinblick auf Krankentransporte zu vermeiden.

Bereitstellung von Léschwasser durch die §ffentliche Trinkwasserversorgung nach
Arbeitsbliatt W 405 DK 628,1: 614 des DVGW

Der Léschwasserbedarf ist zu ermitteln. Er liegt in den msisten Gebieten (WR Reines
Wohngebiet, WA Allgemeines Wohngebiet, WB besonderes Wohngebiet, MD Dorf
Gebiet, MI Mischgebiet und GE Gewerbegebiet) bei feuerhemmender Bauweise, nicht
mehr als 3 Vollgeschossen und einer GFZ von bis zu 0,6 bei 50 bis 50 m*/h.

Mahr als 3 Voligeschosse und GFZ bis 1,2 erfordern einen Laschwasserbedarf von 90 bis
190 m¥h. Diese Mengen konnen auch flr Kemn- und Gewerbegebiete angenommen
werden.

Das 6ffentliche Trinkwassemetz ist entsprechend zu dimensionieren und Entnahmestelien
in Form von Hydranten sind in ausreichender Zahl, in der Regel in Abstinden von nicht
mehr als 100 m, anzuordnen. Die Ausfihrung der Hydranten soll in "Uberflurform”
erfolgen des Trinkwassernetzes in Form eines Ringleitungsnetzes.

Die Lage von Hydranten (vorhandene und neu zu erstallende) ist in die Planzeichnung und
die Hinweise aufzunshmen.
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Seite 3 zum Merkblatt "Bauleiipianung”

e8]

[F5]

[

[¥8]

Fiir dic Abdeckung des max. Loschwasserbedarf kénnen Hydranten im Umkreis von 300
m herangezogen werden

Fir besonders brandgeishrdete Schutzobjekte ist der Loschwasserbedarf individuell zu
ermitteln. FEr kann durch die offentliche und zusitzliche private Bereitstellung (z. B.
Zisterne) sichergestellt werden.

Bereitstellung von Lischwasser durch andere Maflnahmen

Wenn das Trinkwassernetz zur Deckung des Léschwasserbedarfs nicht ausreicht und keine
unerschopflichen Wasserquellen zu Verfiigung stehen, konnen ersatzweise eventuell auch
I.8schwasserteiche oder Brunnen, Behiiter (Zisternen),  Zierteiche und
Schwimmbecken herangezogen werden.

Eine ganzjahrige Nulzbarkeit ist allerdings nachzuweisen, Fir die Bemessung gilt das
DVGW-Arbeitsblatt - W 311 "Bau von Wasserbehiiltern™,

Wenn von "anderen Mafnahmen" Gebrauch gemacht werden soll, ist die Lage und GréBe
in die PPlanzeichnung und dic [Tinweise aufzunehmen.

Mit besonderem Objektschutz zusammenhingende Fragen bedirfen der Abstimmung mit
dern WVU bei Entnahme aus dem offentlichen Netz bzw. mit der Kreisbrandinspektion
Ostallgau.

Bebauung

Im Zuge des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des
Art. 17 BayBO und alle weiteren Art. zu beachten.

Die Unterschreitung der in Art. 6 BayBO vorgeschricbenen Abstandstlachen und deren
Festschreibung in der Bauleitplanung ist nur in begrindeten Ausnahmeféllen und unter
Einsalz besonderer Brandschutzmafinahmen vertretbar.

Alle einschlagigen Vorschriften, die den Brandschutz betreffen, und in BayBO {Bayrische
Bauordnuny), der GaV (Garagenverordnung), GastBauV (Gaststittenbauverordnung),
WaV (Warenhausverordnung) und VStV (Versammlungsstittenverordnung) festeelegt
sind, sind moglichst schon in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und einzuarbeiten.

Geof. sind auch die besonderen Bestimmungen fir Hochhiuser in der Baulcitplanung

vorzugeben und festzuschreiben.

Die Anlagen zur Alarmicrung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung der
gemeindlichen Bebauung auszubauen. Hierzu kann die Installation von zusatzlichen
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Seite 4 zum Merkblatt "Bauleitplanung”

Feuersirenen bzw. Erginzung der vorhandenen Meldeempfanger notwendig werden.

5. Die Ausristung und der Geratebestand sowie die Ausbildung der Feuerwehr im
Gemeindebereich sind je nach Art und Grofie der neu anzusiedelnden Betriebe, bzw. neu
zu errichtenden Bauten eventuell zu erginzen und zu erweitern. Hierzu ist zu gegebener

Zeit mit dem Kreisbrandrat odsr dem zustindigen Kreisbrandinspektor Verbindung
aufzunehmen,

F Planzeichen

Neben den in der Planzeichenverordnung festgelegten Zeichen, werden folgende Zeichen
empfohlen:

& DN 80 Hydrant Unterflur, z.B. Nennweite 80
@ DN 106  Hydrant Uberflur, zB. Nennweite 100

f : _ .
_E':Q_ 50  Lischwasserbehalter, z.B. 50 m’ Nutzinhalt - unterirdisch

1
M 90  Loschwasserbehilter, z.B. $0m’ Nutzinhalt - Teich, Schwimmbecken

_I""‘"""r Brunpea - Feuerldschbrunnen

Diese Zeichen und zugehorigen Bezeichnungen werden nach der Norm auch in den Einsatzplanen der
Feuerwehren verwendet und sind daher sinnvollerweise auch in der Bauleitplanung anzuwenden.

Es folgt Anlage 2: Dachaufbauten
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. Stehende Gaube (Satteldachgaube)

l—-1.eo——

Gssamtidngs der Dachaufbauten:
maximal 1/3 dar Gab3udslings

Schleppgauben

OK Dachrpyd Gauds

mex 1.30
T —
OK Cachamensitt . |
s ]

[ insgesant
Gesamtlangs der Dachaufbauten: t— mind. 2.60 ~—————max. 13 L ——l

maximal 1/3 der Gebdudelénge

Standglebe! / Quergiebel

max.1

Gabdauceliras .
Gesamtlangs der Dachautbauten und Vorbeuten: L___ reird 9.0 ._-.—-—l
maximal 1/3 der Gehdudalarge

Anlage zur Gestaltung von Dachaufbauten

Anlage 2: Dachaufbauten — Hinweise flir die Gestaltung der Dachaufbauten.

Es folgt Anlage 3 integrierter Grinordnungsplan
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Gemeinde Schwangau, Landkreis Ostallgau

Bebauungsplan Nr. H 2 ,,Horn-TruchseBweg*
Hier: Anlage 3 integrierter Griinordnungsplan

Bestandsbeschreibung:

Der Geltungsbereich des Plangebietes Nr. H 2 ;Horn -TruchseBweg* liegt am stdostli-
chen Rande von Horn, stdlich des TruchseBweges. Der Geltungsbereich umfasst vo-
raussichtlich Bauplédtze mit den Flurnummern 1864/6, 1864/7 und 1864/8 Gemarkung
Schwangau sowie Verkehrsflachen mit Wendeschleife.

Der Geltungsbereich ist aus dem nachfolgenden Lageplan, Abbildung 1, ersichtlich. Das
Plangebiet weist eine GrdBe von ca. 0,31 ha auf.

Die sudlich angrenzende und einbezogene Flache wird derzeit noch als Griinland land-
wirtschaftlich genutzt mit mehrmaliger Mahd pro Jahr und folgendem Pflanzenbestand:
Kriechender HahnenfuB3 ( Ranunculus repens ), Léwenzahn (Taraxacum officinale ), We-
gerich ( Plantago lanceolata ), Knéterich ( Polygonum ). Besondere artenschutzrechtlich
relevante Vorkommen konnten nicht festgestellt werden.

Das Gelande ist eben.

1864,/a

Abbildung 1: Bestandsplan

Planung:

Es sind Bauplatze fir Einzel- und Doppelh&user vorgesehen mit einem Flachenbedarf von

2.415 m2,
Die Verkehrsflache mit Wendeschleife und Verkehrsgriin ist 718 m2 groB.
Insgesamt ist das Plangebiet ca. 0,31 ha groB.

21



Gemeinde Schwangau, Bebauungsplan Nr. H 2 ,Horn — TruchseBweg"

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstlicke sind in landschaftsgerechter Art und Weise

mit heimischen Gehdlzen als Hausgarten zu begriinen, zu bepflanzen und zu unterhalten. Dabei

sind pro 250 m? Grundstiicksflache mindestens ein Baum der Wuchsklasse Il oder zwei Obst-

baume zu pflanzen und zwar mindestens in den Qualitaten:

Pflanzgtite fir BAume:

Halbstamm zweiter Wuchsordnung, 2 x verpflanzt, mit Ballen.
Pflanzgtite fir Obstbdume:

Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m und Halbstamm Kronenansatz 1,60,
Pflanzgte fir Strducher: 2 x verpflanzt, 60—100 cm.

Fir die zu verwendenden Straucher und Baume steht nachfolgende Artenliste zur Verfi-
gung:

Die Straucharten kénnen aus nachfolgender Liste ausgewahlt werden:

Strducher, Mindestqualitat: 2 x v. H. 60 — 100 cm

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe

Corylus avelana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhuttchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusatzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern und
Wildrosen in Betracht.

Obstgeholze:
MindestpflanzgréBe Hochstamm 3xv.m.B. St-U 10-12

standortgerechte Hochstammsorten Apfel: Kaiser Wilhelm / Maunzenapfel
Wettringer Taubenapfel

Birne: Gute Graue / Oberdsterreichische, Weinbirne, Alexander Lucas,
Zwetschge: Hauszwetschge, Wangenheimer Friihzwetschge.

Neben den vorgenannten Obstgehdlzen kénnen fir die Grinflachen auch folgende Arten
ausgewahlt werden, wobei auf Baume der 1. Wuchsklasse verzichtet wurde:

Baume 2. Wuchsklasse
Mindestqualitat: 3 x v. H. 251 — 300 cm

Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Die Grenzabstande von Baumen (Uber 2m Hbhe) zu landwirtschaftlichen Nutzflachen be-
tragen laut Art. 48 AGBGB mindestens 4 m und von Bilschen bis 2,00 m Wuchshéhe
mindestens 2 m.
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Die als private Grinflache zur Ortsrandeingriinung festgesetzte Flache entlang des sudli-
chen und &stlichen Grenze des Plangebietes ist als naturnaher Ortsrand mit Baumen und
Strauchern zu entwickeln. Es ist eine zwei- bis dreireihige Feldgehdlzhecke zu pflanzen
mit einem Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m sowie mit einzelnen Baumen Uberstellt.

Die Anpflanzung der privaten Grinflachen hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit
der Gebaude zu erfolgen.

Abbildung 2 Granordnungsplan T

Gemeinde Schwangau Landk reiz Ostalgiu "
Bebauungsplan W2 "Horn - Truchseizaeg" M1 me

Ga krgsberld 0,31 ke
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