Satzung

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Schwangau-HNor.d

Die Gemeinde Schwangau erldBt aufgrund der £§ 2 Abs. 1, 9, %a
und 10 des Bundesbaugesetzes (BEauG) in der Fassung vom 18.6.7¢
(BGBl I S. 2257), Art. 23 der Gemeindeordnung filir den Frei-
staat Bayern (GO), Art. 107 der Bayerischen Bauordnung {(BayBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.4.1977 (GVBl. S. 115),
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung vom 26.11.68 (BGBl1 I S. 1237) und der Verordnung
iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.6.61 (GVBl. S. 168)
folgende, mit Schreiben des Landratsamtes Ostallg#u vom 19.12.197%&
Nr. 5C1/E 610 - 7 genehmigte Satzung:

Der mit Verfligung des Landratsamtes Fiissen vom 3.11.66 Nr. B 4
genehmigte Bebauungsplan Schwangau-Nord wird aufgehoben.

Anstelle der bisher giiltigen Bebauungsplanzeichnung des Land-
ratsantes Filissen vom 21.1.65, zuletzt gedndert am 12.5.65 tritt
die Bebauungsplanzeichnung des Dipl.Ing. B. Feldpausch vonm
16.1.76, zuletzt gedndert am 21.11.77.

Anstelle der bisher gliltigen Bebauungsplansatzung tritt die fol-
gende Neufassung: '

§ 1
Inhalt des Bebauungsplanes

Flir den gednderten und erweiterten Geltungsbereich des Bauge-
bietes Schwangau~iord gilt die Bebauungsplanzeichnung des Dipl.
Ing. B. Feldpausch vom 16.1.76, zuletzt gelindert am 21.11.77,
die zusammen mit den nachstehenden Textvorschriften den Be-
bauungsplan bildet.
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§ 2

Art und MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vcllgeschosse, Bauweise

(1) Das Baugebiet ist gem. Planzeichnung in die Bauzonen (Zonen)
A, B, C, D gegliedert. Sie unterscheiden sich wie folgt nach
Art und Maf der baulichen Nutzung, nach der Zahl der Vollge-
schosse und nach der Bauweise: |

1 2 3 4 5
Bau- Art d. MaB d. Zahl der Bauweise
zone bauli- bauli- Vollge-~
{Kenn- chen chen schosse
buch- Nutzung Nutzung
stabe
gem.
Flan~
zeich~
nung
A WA GFZ= 11 Offene Bauweise; nur
=0,5 zwingend Einzelhduser und Dop-~
pelhausgruppen mit
max. Hausldngen von
12 m bzw. 24 m zu~-
lassig
B WA GRZ= II Cffene Bauweise; nur
nur Ein- =0,2 als Einzelhduser und
zelhduser Héchst- Doppelhausgruppen
und Dop- GFZ= grenze mit max. Hausl&dngen
pelhaus- =0,3 von 16 bzw. 12 m
gruppen zuldssig
mit nicht
mehr als
2 Woh-~
nungen
C MD GFZ= 11 Offene Bauweise; nur
=0,35 zwingend Einzelhduser mit max.
Hausld@ngen von 18 m
zuldssig
D siehe GRZ= II Offene Bauweise; max.
§ 2 =0,3 als Hauslinge von 20 m
Abs.5 GFZ= HOchst- zulidssiqg
dieser fo“g grenze
e §
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Die nach Art der baulichen Nutzung mit WA bezeichneten
Zonen sind allgemeine Wohngebiete nach § 4 BaulNVO. Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes sind allgemein zuldssig. Die
ibrigen in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen wer-
den nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die nach Art der baulichen Nutzung mit MD bezeichnete Zone
ist Dorfgebiet nach § 5 BauNVO. Im Sinne des § 1 Abs. 5
BaulVO werden fiir zulédssig erkldrt: Bauliche Anlagen nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 bis 9 BauNV0. Daneben die vorhandenen
Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngeb&dude nach § 5 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO. Nach Fortfall dieser vorhandenen Anlagen

die dort in erster Linie filir zul&ssig erklirten Anlagen.

In der Bauzone C kann die festgesetzte max. Hauslédnge im
Falle eines Vorhabens nach § 5 Abs. 2 Nr. 2, 4, 5, 6, 7
oder 8 BauNVO ausnahmsweise iiberschritten werden, wenn di~
betrieblich erforderlich ist und das Ortsbild nicht beein-
trdchtigt wird.

Das Gebiet der Zone D wird nach der Art der baulichen Nutzung

als Baugebiet fiir besondere bauliche Anlagen gemdB § 9 Abs.1
Nr. 9 BBauG bestimmt.

Zuldssig sind: Kfz-Betriebe, Tankstellen, Gaststdtten, Be-

herbergungsbetriebe oder eine bauliche Ver-
bindung der genannten Nutzungen wie z. B.
ein Motel.

Ausnahmsweise zuldssig: Wohnungen fiir Aufsichts~ und Be-

reitschaftspersonen sowie Betriebs-
inhaber und ~leiter.

In der Bauzone D kdnnen ausnahmsweise 3 Vollgeschosse so-
wie Hausléngen iiber 20 m zugelassen werden, wenn es sich
bei dem Vorhaben um einen Beherbergungsbetrieb mit mehr
als 30 Betten handelt, wenn der Baukdrper in sich gqut ge-
staltet ist und sich gut in das StraBenbild einfiigt.
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(7) Die in Abs. 1 festgesetzten Bestimmungen des Masses der bau-

lichen Nutzung erfolgen durch die Grundfldchenzahl (GRZ) ge~

méB § 19 BauNVO und durch die GeschoBflichenzahl (GFZ) gemiB
§ 20 BauNhvoO.

§ 3

Mindestgrdfe der Baugrundstiicke

In allen Bauzonen miissen Baugrundstiicke fiir Einzelhduser minde~-

stens 700 gm, flir Doppelhduser je Haushdlfte mindestens 450 gm
groB sein.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

§ 4

Garagen und sonstige Nebengebdude,

Grundstiickszufahrten

Garagen und sonstige Nebengebdude diirfen nur innerhalb der
berbaubaren Fldchen errichtet werden. Ausnahmsweise kénnen
sie aufBerhalb der iiberbaubaren Fldchen zugelassen werden,
wenn Belange des Verkehrs und des Ortsbildes nicht beein-
trdchtigt werden.

Sonstige Nebengebiude sind nur bis zu einer Gesamtflidche von
20 gm/Baugrundstiick zuldssig. Sie sind mit den Garagen zusam-
menzubauen und in der Gestaltung abzustimmen.

Bel beiderseitigem Grenzbau sind die Garagen einschl. der Ne-
bengebdude einheitlich zu gestalten.

Kellergaragen sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise k&nnen Gara-
gen in den Gebduden zugelassen werden, wenn eine ebene Zu~-
fahrt méglich ist.

Wenn nach den Bestimmungen der Bayer. Bauordnung (Stell-
platzrichtlinien) fiir ein Vorhaben mehr als 6 Stellplédtze
herzustellen sind, kann verlangt werden, daB sie in der
Form veon unterirdischen Tiefgaragen errichtet werden. Be-
sucherstellpldtze werden auf die maBgebliche Zahl von 6
Stellplédtzen nicht angerechnet.

Pro Baugrundstiick darf nur eine Zufahrt mit nicht mehxr als
5 m Breite errichtet werden.
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(7)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(¢)

(7)

Garagen miissen von der dazugehdrigen StraBenbegrenzungslinie
mindestens 5,5 m entfernt sein. Die Fléche zwischen Garage
und Verkehrsfldche darf nicht eingefriedet werden, wenn der
Abstand nicht mehr als 7 m betrigt.

§ 5
Gestaltung

Flir Hauptgebdude sind nur Sattelddcher mit rot- bis rotbrau-
ner Ziegeldeckung zuldssig. Die in der Planzeichnung fest-
gesetzte Firstrichtung ist einzuhalten. Die Dachneigung hat
18 - 24° zu betragen. Dachgaupen und Dacheinschnitte (neg.
Gaupen) sind unzuldssiqg.

Untergeordnete Nebenbauten, Nebengebdude und Garagen k&dnnen
mit Sattel-, Pult~ oder Flachddchern ausgefiihrt werden.

Dachfl&dchenfenster dirfen nicht gré8er als 0,60 x 0,80 sein.

Bei Hauptgebduden sollen die Traufseiten in der Regel lénger
als die Giebelseiten sein.

Dachiibersténde miissen bei Satteldichern an der Giebelseite
mindestens 1,50 m und bei Traufseiten mindestens 1,20 m be-
tragen; Ausnahmen sind bei kleineren BaukOrpern zuldssig,
sofern dies gestalterisch tragbar ist.

Kniestockmasse:
a) in der Bauzone A sind keine Kniestdcke zulédssig

b) in den Bauzonen B, C und D gilt folgendes:
eingeschossige Gebdude: mindestens 0,90 m
zweigeschossige Gebdude: maximal 0,40 m

Als Kniestock gilt der Abstand von Oberkante Decke des
obersten Vollgeschosses bis Unterkante Sparren, gemessen
an der AuBenseite der AuBenwand.

Die Gebdude sind zu verputzen und geddmpft weiB zu streichen.
hAufdringliche Farben und Materialien (Kunststoffe) sind un-
zuldssiqg.
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(8) Oberkante ErdgeschoBfuBboden darf nicht héher als C¢,40 m

(9)

(10)

(1)

(2)

(1)

(2)

lber der Oberkante der Fahrbahn der ErschlieBungsstrale
liegen.

Doppelhduser sind in einem Zug zu errichten und einheitlich
zu gestalten.

Dachstdnder filir elektrische Leitungen sind im Celtungsbe-
reich des Bebauungsplanes untersagt. Pro Haus darf nur eine
gemeinsame Fernseh- und Rundfunkantenne errichtet werden.

§ 6

Einfriedungen

Als Einfriedurc entlang 8ffentlicher Verkehrsflichen sind
nur Holzzdune zuldssig. Zwischen den Baugrundstiicken kdn-
nen auch andere Einfriedungen (z. B. dunkelgetdnter Maschen-
draht, lebende Hecken) zugelassen werden. Einfriedungsmauern,
insbesondere Betonmauern sind unzulidssig.

Die GesamthShe der Einfriedungen darf in der Bauzone A 1,20 m,
in den Bauzonen B, C und D 0,90 m nicht iiberschreiten. Die
Sodkelhﬁhe sdmtlicher Einfriedungen wird mit 0,20 m HShe fest-
gesetzt,

§ 7

Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Oberflidche der Baugrundstiicke ist so herzustellen, daB
im Endzustand ein gleichméBig und eben verlaufendes Geldnde
ber das gesamte Baugebiet entsteht. Jedes Grundstiick muB
an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer und
ohne kiinstliche B&schung eben anschlieBen.

An den Gebduden selbst sind Anb&schungen auf ein MindestmaB
zu beschridnken. Abgrabungen, etwa zim Zwecke der teilweisen
Freilegung des Kellergeschosses, sind unzuldssig.
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§ 8

Sichtdreiecke

Im Bereich der festgesetzten Sichtdreiecke diirfen Sicht-~-hinder-
nisse aller Art (z. B. Gebdude, Anpflanzungen, Ziune, Ablage-
rungen) nicht errichtet werden, soweit sie sich um mehr als
0,90 m Hbhe lber die dazugehdrigen StraBenverkehrsflichen er-
heben.

§ 9

Inkrafttreten

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird mit ihrer Bekannt-
machung gem. § 12 BBauG rechtsverbindlich.

Schwangau, den 9.2.1579
Gemeinde %ghwangau
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1. Blirgermeister

Vom Gemeinderat beschlossen am 7.8.1978
niedergelegt in der Gemeindekanzlei am 9.2.1979

auf die Niederlegung hihgewiesen:
a) durch Aushang an der Gemeindetafel vom 9.2.1979
bis 5.3.1879

b) durch Bekanntmachung in der Allgduer Zeitung vom 9.2.1979.

Schwangau, den 09.F6b?979
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1. Blirgermeister
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