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GEMEINDE SCHWANGAU

Landkreis Ostallgau

Die Gemeinde Schwangau erléd3t aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des 3au-
gesetzbuches (BauGB) j. d. F. der Bek., vom 08.12.1985 (BGB1 I S. 2253), der Bau-
nutzungsverordnung {3auNv0) . d. F. der Bek. vom 15.09.1977 (BGB1 I S. 1763),
geandert durch Anderungsverordnung vom 19,12.1986 (BGB1 1 S.-2665), des Art. S1
der Bayer. Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 02.07.1982 (GVB1 S, 419,
ber. S. 1032) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern {GO)
i. d. F. der Bek. vom 25.10.1582 {BayRS 2020-1-1-1) nach ordnungsgemiler Durch-
fihrung des Anzeigeverfahrens beim Landratsamt Ostallgdu folgenden Bebauungsplan
fir das Gebiet "Schwangau- Ehberg" als

o

SATZUNG

§ 1
Inhalt des Bebauungsplans

Flir das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des
Landratsamtes Ostallgdu ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den
nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung
i. d. F. vom 20.07.1987.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemdp
der Baunutzungsvercrdnung festgesetzt als

1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)
Folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0: Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stalle fur Kleintier-
haltung als Zubendr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen werden nicht Bestandteil der Satzung.

2. Dorfgebiet (§ 5 BauNVO0) :
Entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO werden die in § 5 Abs. 2 BauN¥0 Nr, g genann-
ten Gartenbaubetriebe und Nr. 10: Tankstellen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans,

3. Mischgebiet (§ 6 BauNV0)
Die in § 6 Abs. 2 BauNV0 Nr. 6 genannten Gartenbaubetriebe und Nr. 7
Tankstellen werden nach § 1 Abs. 5 BaulVD nicht zugelassen.

§ 3
MaR der baulichen Nutzung
1. Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichn-
nung eingetragenen GeschoBzahlen, Grundfldchenzahlen (GRZ) und Geschod-

flachenzahlen (GFZ) bestimmt.

2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze,
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§ 4

Bauweise
Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.
Es sind nur Einzelhduser oder auf Teilflachen nur Einzel- und Doppel-

hduser zuldssig.

§ 5
GroBe der Baugrundstiicke

BaugrundstUcke flir Einzelh&duser miissen mindestens 600 m? grof sein, fir
Doppelhaushalften sind mind. 400 m? Grundstiicksfldche erforderlich.

§6

Garagen und Nebeﬁgebéude

Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der tiberbaubaren Flichen

errichtet werden.

Von der StraBenbegrenzungslinie haben Garagen und Nebengebdude einen
Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen in KellergeschoRBen sind unzuldssig. Ausgenommen sind Tiefgaragen

fur mind, 4 PKW mit einer Zufahrt nicht iiber 3,50 m breit.

Garagen miissen in Massivbauweise erstellt werden.

- Fiir Garagen und Nebengebdude sind Satteldacher mit der gleichen Dach-

neigung wie bei Hauptgebauden vorgeschrieben.
Garagen und Nebengebdude miissen mit den Hauptgebduden zusammengebaut
werden.,
§ 7
- Gestaltung der Gebdude

Fir samtiiche Gebdude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von
21° mit +3° Toleranz zuldssig.

In der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte Firstrichtung ein-
getragen.

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in roter
zu erfolgen.

Farbe



Sogenannte Kniestocke sind'bei Wohnhdusern mit einem VollgeschofB bis zu
einer Hohe von 1,50 m zugelassen. Dieselbe Kniestockhohe ist fiur Wohn-

“gebdude zuldssig, bei denen das zweite VollgeschoB im DachgeschoB liegt.

" Bei Wohngebduden mit zwei VollgeschoRen, bei denen das 2. VollgeschoR nicht

10.
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im DachgeschoB liegt, sowie bei Gebduden mit einer Traufhohe iber 6,00 m
darf der Kniestock nicht iber 0,50 m hoch ausgebildet werden.

Garagen und Nebengebdude diirfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock
aufweisen,

Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von QOberkante Decke bis Unterkante
Sparren, gemessen in der Verlangerung der Innenkante der Umfassungsmauer. -

Der Dachiiberstand betrdgt bei Wohngebduden an der Giebelseite 1,50 m -
1,80 m, an der Traufseite 1,20 m - 1 50 m, bei Garagen und Nebengebauden
0,70 m - 1,20 m,

Die Firsthdhe des geplanten Wohnhauses auf dem Grundstiick F].Nr. 391 darf
die Firsthohe des benachbarten Wohnhauses auf dem Grundstiick F1.Nr. 391/1
nicht uUberschreiten.

Die Kniestockhohe beim geplanten hohergelegenen Gebdude auf F1.Nr. 84 ist
auf.max. 0,75 m, die GeschoBhthen auf max. 2,75 m beschrankt; die Oberkante
FertigfuBboden des ErdgeschoBes darf nicht hoher als auf 795,60 m uU. NN zu
1iegen kommen,

Die Hohenlage der Gebdude wird in der StraRenplanung vorgeschlagen und
nach Uberpriifung von der KreisverwaltungsbehOrde festgelegt.

Bei der AuRengestaltung sind nur verputzte AuBenwidnde mit weifem Anstrich
zugelassen, desgleichen Bauteile aus Holz fiir Fenster, Tiiren, Giebel-,
Kniestock- und Balkonverkleidungen. Als Ausnahme sind Holzverkleidungen
des Obergeschosses zuldssig. ‘

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgldsern an Wohngebduden ist
nicht zugelassen.

Giebelfenster missen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand
von 0,30 m aufweisen.

Dachaufbauten wie Gaupen sind ebenso wie negative Dacheinschnitte unzu-
ldssig. Liegende Dachfenster kOnnen bis zu einem GlasmaB von 0,75 m?
je Fenster eingebaut werden,

5 8

ginfriedungen

Als tinfriedungen sind nur zulassig:

Holzzadune mit Rundholzpfosten, nicht hoher als 0,90 m iber dem Anschnitt
der Verkehrsfldche an die Einfriedung bzw. an d1e Erdoberfldache. Sockel
sind nicht gestattet.

Pfeiler flr Gartentiren und Tore kOnnen nur als Mauerpfeiler bis zu einer
Breite von 1,00 m und 1n gle1cher Hohe: w1e der n1nfr1edung ausgeb11det
werden. :
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s/ . Aufschiittungen und Abgrabungen
fi;‘ 1. Verdnderungen der Gelandeoberfldche diirfen nur in dem zur Durcthhrung

des Bauvorhabens erforderlichen AusmaR ausgefiihrt werden. Die natiir-
liche Geldndeoberflache ist weitestmoglich zu erhalten.

2. Jedes Grundstiick muB ah die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitz-
mauer und ohne kiinstliche Boschung anschliefen.

3. Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoBes sind
ausnahmslos unzuldssig.

§ 10
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von bau-
lichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen,
Stapelungen usw. ab einer Hohe von 0,90 m uUber StraBenoberkante freizuhalten.
Die Anlage von Stellplatzen, Garagenvorpldtzen sowie Zu- und Ausfahrten ist im
Sichtdreieck unzuldssig.

§ 11
Landschaftspflege und Ortsbild

1. Die nicht iiberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und
Stellpldtze angelegt werden, einzugriinen.

2. Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Biumen und Strauchern
missen einheimische oder den einheimischen ahnliche Arten verwendet
werden.

3. Die in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhaltend eingetragenen Bdume
und Gehtlze sind auch wahrend der Bauzeit zu schiitzen. Dergleichen miissen
alle erforderlichen MaBnahmen zur Erhaltung und zur Pflege dieser An-
pflanzungen, z.B. Anlage von Baumscheiben durchgefiihrt werden.

4, Entsprechend der Bebauungsplianzeichnung vorgesehene Bidume und Gehdlze
missen spatestens bis zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit fo]genden
Jahres gepflanzt werden. Soweit im P]an nicht vorgeschrieben, sind sie
aus folgenden Arten auszuwdhlen:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Birke {Betula verrucosa)

Eiche (Quercus robur)

Linde (Tilia cordata)

Bergkiefer (pinus montana)
Obstbaumhochstdmme (Apfel, Birne, Zwetschge)

Der Mindeststammumfang bei Laubbdumen betrdgt 0,14 m, die Mindesthithe bei
Nadelbaumen 1,50 m.

5. Fiir die in der Bebauudgsp]anze1chnung eingetragenen pr1vaten Grinflachen
zur Ortsrande1ngrunung erfolgen Bepf]anzungsauf1agen im Baugenehmigungs-
verfahren.
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§ 12
Denkmalschutz

In der vorldufigen Liste der Baudenkmdler sind folgende Anwesen im Ge]tungs-
bereich des Bebauungsplans eingetragen:

1. K1e1nensemb1e Schwangau mit den Hausern der Nordzeile GiBhibl 2 (F1.Nr.
100, 100/1), GiBhib1l 4 (F1.Nr. 99), GiRhibl 6 (F1.Nr. 98) und der Siidzeile
Gighibl 1 (F1.Nr. 89), GiBhibl 3 (F1.Nr. 90) und GiBhibl 5 (F1.Nr. 91)‘

2. Kath. Filialkirche St. Georg (F1.Nr. 102)
Gighibl 1 (F1.Nr. 89)
~ Gighibl 3 (F1.Nr. 90)
HiebelerstraBe 13 (Fi.Nr. 107)
Mitteldorf 28a (F1.Nr. 106)
Mitteldorf 32 (F1.Nr. 103)
SchmiedstraBe 7 (F1.Nr. 84/8)

Neben den Festsetzungen des Bebauungsplans sind fiir die o.g. Baudenkmiler,
das Ensemble und fiir Anlagen in der Ndhe dieser Baudenkmdler die Vorschriften
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

§ 13
Immissionsschutz

Bei Wohnhdusern entlang der BundesstraBe 17 (Flissener StraBe) miissen im Zuge von
Umbau- und SanierungsmafBnahmen in Aufenthaltsrdumen Schallschutzfenster mit
integrierter Liiftungseinheit eingebaut werden. Das SchalidimmaR der Fenster
(Schallschutzklasse) ist entsprechend VDI-Richtlinie 2917 "Schallschutz von
Fenstern" festzulegen. Ausgenommen sind Fenster auf den Nordwestseiten der
Gebdude.

§ 14
Oberfldachenwasser

Oberfldchenwasser ist, soweit es der Untergrund zulaBt, zu versickern. Hof-
flachen, Garagenvorpldtze und Wege sollen deshalb so befest1gt werden, daB
Regenwasser leicht durchsickern kann.

§ 15
Leitungsrechte

Sofern auf Privatgrundstiicken Abwasserleitungen zur allgemeinen Entsorgung des
Baugebiets liegen, ist die Gemeinde Schwangau berechtigt, zur Sicherung des Be-
stands und zur ordnungsgemaBen Unterhaltung Dienstbarkeiten zu bestellen. Das
Recht gilt fiir Fldchen in jeweils 3,00 m Breite beiderseits der Leitungen. In
der Bebauungsplanzeichnung sind diese Leitungen eingetragen.
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§ 16

Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Gleichzeitig tritt der mit Verfiigung des Landratsamtes Flssen vom 02.08.1963,
Az. 3063/B4 genchmigte Rebauungsplan "Schwangau-West" auf den Flachen auBer
Kraft, die im nunmehrigen Geltungsbereich des Bebauungsplans “Schwangau-Ehberg"
liegen. ,

Schwangau, {5, FEB. 1988 e
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Schneidberger, I. BUrge@neister

.
N




P
PRI S P N

S ). SIS, W, Sl

e e el

e e e e ol

o MATAA SN N

i

’ e
~ Verfahrensvermerke EER T
a) Der Gemeinderat hat in. seiner Sitzung vom 10.09.1984 die Aﬁfstel-

lung des Bebauungsplans beschlossen. Der AufstellungsbeschliuB

wyrde am 28.09,1984 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.03.1985
wurde mit der” Begrindung gemdB3 §Z 3 ADS, B 8BaulG in der Zeit vom
02.05.1986 bis 06.06.1986 offentlich ausgelegt. Eine nochmalige
o6ffentliche Auslegung erfolgte gem. § 3 Abs. 3 BauGB i. d. F. vom
20.07.1¢ 87 in der Zeit vom(5.08 1887 -bis &7@7967

Schwanga\ iden \=¢,,;E.87
\M W

Schneidberger, 1. Burge'\mex ster

kb) Die Gemeinde Schwangau hat mit Beschlu3 des 8 ~£%nderates
vom1410.1987 den Bebauungsplan gema3 § 10 BauGB in der
Fassung vom 20071987  als Satzung besch]ossen .y

’ 44 [ R T
Schwangau,\den B i 87 %\
P (AP v
A Z
Schneidberger, 1. Bx.irgermei\ster R
c) Der Bebauungsplan wurde am (o A/ AG{3 ‘tsamt gem.

§ 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Verletzungen von Rechtsvor-
schriften wurden mit Schreiben des lLandratsamtes Ostallgdu
vom QY. G0 fogp o Az.:5BL-el0-Fu , nicht geltend gemacht .

Harktob rdorf, den .1z, 1588 //,: '13‘\‘,\
—_74Z”L¢/44/£116?{¢://///// B f~gfh'i
Humme 1Y, \RRin - _.’;.: -

\;..
N
d) Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens®
am-;% FER. soogemad § 12 BauGB ortsubhch 3
Dler Bebauungsplan mit Begriundung wird seit diesem Tag zu den
iblichen Dienststunden in der Gemeinde Schwangau zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und uUber dessen Inhalt auf Ver-
tangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich,
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 u. 4 sowie des § 215 BauGB
ist hingewiesen worden.

1 FEB. 1328
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Schneﬂd‘tﬂe*(}e Yﬁ\cbfg ister

Bekanntmachung:

a) Anschlag an der Gemeindetafel vom 16.2.1988
bis 08.3.1988

b) Verdffentlichung in der Allgduer Zeitung vom 16.2.1988

Schwangau, den 09. Marz 1988 ,
fanei Schwangau e
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