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Gemeinde Schwangau B Landkreis Ostallgtu
Sechste Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des BBP Nr. 5 9 Rémerweg”

Begrindung

1. Veronlossung

Die Gemeinde Schwangau hat einen Bedarf an weiteren Flachen fir Gewerbebetriebe. Es gibt bereits konkrete
Bauverhaben einzelner Betriebe, die hier realisiert werden kénnten. An den Geltungsbereich des bestehenden
Bebauungsplans Nr. $ 5 angrenzende Flachen scllen nun ebenfalls als Gewerbegebiet bzw.
Gemeinbedarsflache ausgewiesen werden. Der nérdliche Teil (entlang des Rémerweges) des Bebauvungsplanes
Nr. S5 5 mit den zwei Erweiterungsfléchen wird mit einem neven Bebauungsplan — Nr. 5 9 Rémerweg” -
Uberplant. Die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. § 9 werden
porallel aufgestellt (§ 8 Abs. 3 BauGE).

Dies wird den Wirdschaftsstandort Schwangau sichern und stérken. Zugleich benstigt die Gemeinde Schwangau
Plotz fir den Neubau ihres Feuerwehrhauses. Fir diese Verhoben wird eine Flache fir Gemeinbedarf und eine
gewerbliche Bauflache im Nordosten von Schwongou entlang des Rémerweges dargestellr.

Die Gemeinde Schwangau hat sich fir eine Ausweisung in der gegenstndlichen Form entschieden, um eine
nachhaltige wirtschaftliche Entwicklung in der Gemeinde zu erméglichen. Im derzeitig giltigen
Flachennutzungsplan ist das Grundstiick mit der Fl. Nr, 966 bereits als ,potentielle Erweiterungsflache
Gewerbliche Flachen” gekennzeichnet. Da dort nun das neue Feuerwehrhaus der Freiwilligen Feuerwehr
Schwangau errichtet wird, wird alternativ das Grundstiick mit der Fl. Nr. 964/4 als Gewerbegebiet festgesetzt,
um dort die bereits bestehenden gewerblichen Ansiedlungen nérdlich des Rémerweges torfzufihren. Die noch
nicht bebauten Gewerbegrundsticke sind schon vergeben und mit konkreten Planungen belegt.

> 33- ¥

Abbildung 1: Kurfenumchmi’r des giiltigen Abbildung 2 Luftbild des Gebietes mit karfiertem
Flachennutzungsplanes Bodendenkmal

Der Flachennutzungsplan wurde am 16.06.2008 mit integriertem Londschaftsplan von der Gemeinde
festgestellt, durch das Landratsamt Ostollgéiv mit Bescheid vom 29.07.2008 mit GZ IV.6100.0/2 genehmigt
und mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 04.08.2008 verbindlich. In Abbildung 1 ist ein Ausschnitt
des Flachennutzungsplanes abgebildet.

Fir das Verfahren zur sechsten Anderung des Fléchennutzungsplanes gelten die Bestimmungen des
Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung. Das Verfahren soll parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
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nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt werden. Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsausgang von
Schwangau an der Rémerstrale. Die bisherige Darstellung loutet ,Fléche fiir die Landwirtschaft” und teils
«potentielle Erweiterungsflache Gewerbliche Flachen” mit Bodendenkmalvermerk.

2.2. Vorgaben der Haheren Landesplanung und der Regionalplanung

Die Bauleitplanung der Gemeinde ist den Zielen der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BouGB anzupassen.
Hierbei sind fir den gegenstandlichen Planbereich insbesondere beachtlich:

* dos Bayerische Landesplanungsgesetz (BaylplG),

» das Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEF), siehe Verordnung Gber das
Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 22.08.2013 und

+ die Aussagen des Regionalen Raumordnungsplanes der Region Allgau (14).

Die Gemeinde Schwangau liegt hinsichtlich der Gebietskotegorie des LEP Ziffer 2.2.1 im Teilraum Allgemeiner
landlicher Raum, ist gem&B Regionalplan Allgéu als Kleinzentrum im Alpengebiet ausgewiesen und gehért zum
Mittelzentrum Fissen.

Schwangau liegt darliber hinaus auch gemaB LEP gemal Anhang im Alpenplan und ist betroffen mit der Zone
A, mit kleinen Teilbereichen mit Zone B und im sidlichen Bereich mit Zone C. Keine der Zonen berithrt den
Geltungsbereich, welcher sich noch nérdlich des Bereichs des Alpenplanes befindet. Selbiges gilt for die
Vorbehaltsgebiete zum Landschafisschutz (14 und 14).

LEP Ziffer 5.1 Wirschaftsstruktur (G):

- Die Standorivoraussetzungen for die Bayerische Wirtschaft, insbesondere for die leistungsféhigen
kleinen und mittelstndischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe;
sollen erhalten und verbessert werden.

- Die Standorivoraussetzungen fir eine wettbewerbsfahige Tourismuswirtschatt sollen erhalten und
verbessert werden.

Zu Ziffer 5.1 heifit es hierzu in der Begriindung zum LEP:

Der Erhalt und die Starkung der Tourismuswirtschaft haben bayernweit eine besondere Bedeutung. Der Schutz
der typischen Orts- und Landschafishilder sowie der Ausbau von touristischen Infrastrukturen dienen dazu,
Bayern als Ganzjahres-Reiseland weiterzuentwickeln. Dazu gehért auch, die Kurorte und Heilbader als
Schwerpunkt der bayerischen Tourismuswirischoft wettbewerbsfahig zu erhalten.

Die Gewerbestrukiur wird hier aulerhalb des Ensembles der historischen Schwangouer Alistadt dargestellt. Die
Gemeinbedarfsflache fir die Feverwehr befindet sich dennach in ousreichender Mahe, um kurze Anfahriszeiten
dorthin zv gewdhrleisten,

In direkter Anbindung an bestehendes Gewerbe und die zugehérige ErschlieBung wird mit der vorliegenden
Bouleitplanung den Yorgaben des LEP zur Siedlungssirukiur Rechnung getragen,

Grundsdtzlich [LEP 5.4.1) sollen hochwertige B&den nur in unbedingt notwendigem Umfang fir andere
Mutzungen als Land- und Forstwirschaft in Anspruch genommen werden,

2.3. Belange der Denkmalpflege

Das in dem Ausschnitt des giltigen Flachennutzungsplanes dargestellte Bodendenkmal (D-7-8430-0023
Reihengriber des Frihmittelalters) ist inzwischen kartiert und beschréinkt sich auf einen Bereich sidlich
auBerhalb des Geltungshereiches am Keltenweg (sieshe Abbildung 2). Die Darstellung wird fir den
Geltungsbereich nicht weiter Ubernommen. Die Auswahl der Erweiterungsfliche edolgte bewusst abseits des
Bodendenkmals.

Denkmalschutz:

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Boyerische Landesamt fir
Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frihgeschichte, Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde des Landrotsamtes Ostallgau unverziglich zu
versténdigen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmiler der Meldepflicht
gemal Art. B Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass eine Eraubnis nach Art. 7 D5chiG zu einer bodendenkmalpflegerischen
Erkundung erforderlich sein wird. Dieser Antrag ist vorab und separat zu stellen, er kann nicht Teil eines
Bouantrages sein. (siehe auch ,Bodendenkmalpflegerische Belange” unter 4. Hinweise dieser Begriindung)
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3. Plonung
3.1. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Orsausgang von Schwangau entlang des Rémerweges. Es
umfasst bisher als Flache fir die Landwirschaft dargestellte Fluren (vornehmlich Fl. Nr. 946 und 964/4,
Gemarkung Schwangau). 0,53 ha werden als Flache fior den Gemeinbedarf (Feuerwehr), 0,37 ha als
Gewerbeflche und 0,08 als Grinflache zur Ortsrandeingrinung dargestellt.

3.2. Alternativenpriifung

Es handelf sich im Ubrigen um einen &rlichen bzw. konkret angemeldeten Bedarf, der an anderen Stellen der
Orislage Schwangau nicht verfiigbar ist, wobei bei dieser konkreten Planungsentscheidung auch die
Verfigbarkeit des Grundsticks zum Zwecke einer Bebauwung eine entscheidende Rolle gespielt hat.

Im Laufe des Verfahrens wurden im Besonderen die Flachen der Fl. Nr. B64 und 863 sidlich des
Alemannenweges als Alternafiven betrachtet. Auf der Fl. Mr. 844 liegen im nérdlichen Bereich bereits korkrete
Funde zum Denkmalschutz vor (siehe Abbildung 2, Luftbild). Daher wird in der unmittelbaren Umgebung mit
einer deutlich hdheren Wahrscheinlichkeit des Aufiretens von Funden gerechnet, als bei den weiter abseits
gelegenen Flachen der gegenstéindlichen Planung. Diese Flachen wéren zudem nach Siden und Westen
gleichsam exponiert. Daher wurden die von Siden (Alpenlage) her gesehen hinten” liegenden Flachen, die
optisch durch bestehende Gewerbefléchen und den Landwirtschaftsbetrieb besser eingebunden sind, gewahlt.
Die qualitative Einstufung des Bodens (Siehe Hinweise bei der ErschlieBung 5.5 ,Bodenschutz”) ist bei allen
betroffenen Flachen gleich hoch zu erwarten. Der Abstand zur néichstgelegenen Wohnnutzung wére
vergleichbar. Die Fl. Nr. 864 und 843 sind nicht fir eine Entwicklung durch die Gemeinde verfigbar und
enthalten Bodendenkmaler. Die dringend bendtigte Erweiterungsflache fir die Freiwillige Feuerwehr kann hier
also nicht kurzfristig ausgewiesen werden, ebenso die Fléche fir die gewerbliche Nutzung.

3.3. Umweltprifung nach § 2 Abs, 4 BauGB

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB muss fir die Flachennutzungsplanénderung ein Umweltbericht erstellt werden. In
diesem erfolgt eine Bestandsertassung und Bestandsbewertung der umwelirelevanten Schutzgiter, die
Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose Gber die Auswirkungen der Planung. In der
Umweltprifung werden sowohl die Flachennutzungsplanebene als auch die Ziele des im Parallelverfahren
laufenden Bebauungsplanes behandelt. Der Umweltbericht wird fir beide Verfahren —
Flaechennutzungsplandnderung und Bebouungsplan — gemeinsam erstelll. Dieser liegt dem Bebauungsplon bei.

3.4, Grinordnung

Mach Norden hin wird eine Grinflache zur Orsrandeingriinung dargestellt. Dies wird ein besseres Einfigen der
Gewerbebauten in die Landschaft beginstigen. Bisher werden die betroffenen Flachen noch intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die Eingrinung noch Merden hin schlieft das Gewerbegebiet vertriglich fir Orts-
und Landschaftsbild ab. Im Bereich der Gemeinbedarfsiléiche wird eine Ortsrandeingriinung fiir unnétig
erachtet, da nach allen Seiten hin eine Bebauvung besteht.

3.5. Okologische Ausgleichs- und Ersatzmafinchmen

Sobald ein Eingriff vorgenommen wird, ist fir einen naturschutzfachlichen Ausgleich zu sorgen. Die Gemeinde
Schwangau verfigt derzeit Gber Fléichen, die fior eine entsprechende Aufwertung zur Verfigung stehen. Die
Auswaohl und Beschreibung konkreter Mafinahmen erfolgt auf der Ebene des Bebouungsplanes.

4. Sonstige Hinweise und Empfehlungen

Immissionsschutz

Es bestehen im Nachbarschaftsbereich Festlegungen (des BBP Nr. S 5) zu immissionswirksamen
Schalleistungspegeln. (sishe auch schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiires fir Umwelttechnik Tecum
vom 14.08.1994, Nr. 246050.1/F).

Fiir das Gebiet des parallel aufgestellten Bebouungsplanes Nr. S 9 wurde sine schalltechnische Untersuchung
durch Tecum (Nr. 17.014.1/F vom 08.05.2017) erstellt, anhand dessen neve Emissionskontingente fiir den
Geltungsbereich vergeben werden.

Aut der Bebauungsplanebene sind die Geruchs- und Larmemissionen und auch deren wechselseitige
Beeinflussung zwischen Gewerbegebiet, Feuerwehr und landwirtschaftlichem Betrieb zu beachten,
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«In unmittelbarer Ndhe zu oben genanntem Planungsgebiet liegen folgende bekannte, eingetragene
Bodendenkméler:

* D-7-8430-0023: Reihengrdber des Frihmittelalters.

Dies wird in der Begrindung (Funkt 1.2.c) ausreichend gewirdigt. Aus fachlicher Sicht ist dariiber hinaus
anzumerken, dass dos genannfe Reihengrdberfeld zwar in groflen Teilen in den 1970er Jahren ausgegraben
wurde, dobei konnte alferdings keine abschliefende Aussage Jber die Gesamiausdehnung getroffen werden.
Das heillt, es ist onzunehmen, dass sich das Griberfeld bis in Bereiche erstrackt, die aullechalb der
ausgewiesenen Denkmalfléche und damit im o.g. Plenungsgebiet liegen. Ferner ist die zum Gréberfeld
gehdrige Siedlung bislang unbekannt. Diese wird gewiss abseits vom Gréberfeld gelegen haben. Eina Deckung
mit der heutigen Orislage Schwangau ist wohrscheinlich, aber nicht bewiesen. Da sich die dortigen
topographischen Gegebenheiten und die verkehrsginstige Lage mit derjenigen im Plonungsgebiet nahezu
gleicht, muss das auch Planungsgebiet als potenzielles Siedlungsareal vermufef werden.

Gemafl Art. 7.1 D5chG bedirfen Bodeneingriffe aller Art auch in jenen Bereichen einer denkmalrechilichen
Erlaubnis, in denen Bodendenkmdler vermutet oder den Umstdnden nach angenommen werden missen. Diese
Erlaubnis ist in einem eigenstdndigen Verfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschufzbehdrde zu
beantragen.

Um Aufnahme eines enfsprechenden Hinweises in die Satzung des Bebauungsplanes wird gebeten (§ 2 Abs. 6
BauGB). Der jetzt schon in der akivellen Fassung enfhaltene Hinweis auf Art. 8 D5chG (Seite 8, § 14 der
Satzung in der Fassung vem 12.09.2018) kann statidessen entfallen.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfohren gegebenenfalls die fachlichen

Anforderungen formulieren.

Wir waisen darauf hin, dass die erforderlichen Mafinahmen obhdngig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmdler einen gréferen Umfang annehmen kdnnen und rechizeitig geplont werden missen. Sollfe
nach der Feststellung von Bodendenkmdlern, die im Falle von privaten und kommunalen Bautrdgern unter
bestimmien weiteren Voraussetzungen durch Personal des BLID férderfdhig ist, die archdologische Ausgrabung
als Ersaiz fir die Erhalfung des Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei ouch Vor- und Nachbereitung der
Ausgrabung zu beriicksichtigen (u.a. Durchfihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funds). Bei der
Verwirklichung von Bebauungspldnen soll grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamie Planungsfidche
archdologisch qualifizierf unfersucht werden, um die Kosten fir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl.
BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 | Denkmalpflege Informationen des BLID
200441 (B 127), 68 . [mit Anm. W. K. Géhner]; BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 22 K
00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmie Rechtsauffassung des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen Landesamis fir Denkmalpflege
zur Uberplanung von (Boden-) Denkmélern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:

hitp://www. blfd. bayern.de/medien/rechifiche_grundlagen_bodendenkmal.pdf (Rechtliche Grundlagen bei der
Uberplanung von Bodendenkmdlern).

In Umsefzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom 22. Juli 2008,
Az.: V& T1T-WI-07, juris /NVwZ 2008, 1234-1236 [bestétigt durch die nachgehenden Beschlisse des
Bundesverfassungsgerichls vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n.v.|} wird
dringend angeregf, aus stddtebaulichen Griinden geeignefe Fesisetzungen nach§ 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach
Nummem 2, @, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als "Archiv des Bodens"|) vorzunehmen.

Fir Rickfragen zu diesem Schreiben stehen wir gerne zur Verfigung.

Die Untere Denkmalschufzbehérde erhdlt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um Kenninisnahme. Fir
allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLID im Rahmen der Bauleitolanung stehen wir selbstversidndlich
gerne zur Verfligung. Fragen, die konkreten Belange der Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt
unter der oben genannten Tel. Nr. an den/die Gebietsreferanten/in.*

Altlosten:

Der vorliegende Bebauungsplan / Flachennutzungsplan wurde in Bezug ouf Altlasten und Altablogerungen
iberpriift.

Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde varliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich des
Planes keine alilastverdiachtigen Ablogerungen.
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h i n;
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfllt, ist entsprechend der abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu
fihren und dem Landratsamt auf Verdangen vorzulegen.”

5. Erschlieflung
51. W
Der Anschluss des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Gber die driliche Wasserversorgung.

Die Abwasser werden an das &rliche Kanalnetz angeschlossen und damit an die Klaranlage.

Niederschlagwasser ist grundsatzlich flachenhaft, Gber eine gesignete, bewachsene Oberbodenschicht zu
versickern.

Die Oberlachenwasser sollen jewesils vor Ort und innerhalb der festgesetzten Grinflachen zur Versickerung
gebracht werden,

5.2. Strom- und Gasversorgung

Die Elekirizitatswerke Reutte (EWR), Fissen, wurde am Verfahren beteiligt. Die Versorgung des Gebietes ist
sichergestellt. Die gegebenentalls zusatzlich benétigte Trafostation kann eingerichtet werden.

Die Gasversorgung durch die Erdgas Schwaben wurde abgefragt: Bei ausreichendem Interesse ist die
Versorgung mit Erdgas im Gebiet méglich.

5.3. ITelekommunikation

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Bahnhofstrafie 35, 87435 Kempten und die Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH, Garmischer Strafe 19 — 21, 81373 Minchen wurden am Verfahren beteiligt. Um
frihzeifige Kontaktaufnahme fir den Netzaufbau bei konkreten Bauvorhaben wurde gebeten.

5.4, Abfallentsorgung

Die Millentsergung wird Ober die vorhandene ErschlieBung sowie durch die Entsorgungssysteme des
Landkreises Ostallgéu und der Gemeinde Schwangau sichergestellt. In Schwangau steht ein Wertstotthof zur
Verfigung. Verkehrsfléchen sind ausreichend zu dimensionieren (GUV-Regel 2113 aus dem Jahr 2007).

5.5. Bodenschuiz

Aut Grund der hochwertigen Béden wird an dieser Stelle die Bewertung fir den Standort der Planung gesondert
aufgefohrt. Der Boden am Ort der Planung hat It. Badenschatzungskarte

die Boden-Grinlandzahl 63, die Bodenart L, Zustandsstufe | und Wasserstufe 2.

Fir die natirdichen Bodenfunktionen
Retentionsvermégen bei Niederschlogsereignissen = 5
Standortpotential for die natirliche Vegetation = 3
Rickhaltevermégen fir Schwermetalle = 4

Matirliche Ertragsféhigkeit = 4

Die Bewertung der Funktion Rickhaltevermégens fir wasserldsliche Stoffe ist mit Hilfe der Badenschétzung leider
nicht méglich. Diese hohe bis sehr hohe Bewertung erfordert einen besonders sorgsamen Umgang mit dem
Schutzgut Boden und ist auf den nachfolgenden Planungsebenen zu beachten.
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= 2
g i;‘-—_
& A
=
Thomas Hipgl ; M"ﬂ"‘” o j
Stadtplaner . 85 788 . Qﬁ Ers‘rer En‘nels'rer

Y drppnt =

id.F. vom 21.09.2017 Seite 6 von &



Gemeinde Schwangau Londkreis Ostallgdu
Umweltbericht zur Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 5 9 Rémerweg”

Umweltbericht

Im Rohmen des Aufstellungsverfahrens der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan
MNr. 59 Rémerweg” (im Verlahren umbenannt; war: Nr. 5 5 ,Gewerbegebiet zwischen B 17/Minchener
Strafle und Krehtalweg/Keltenweg”, 2. Anderung und Erweiterung) ist auf der Grundlage einer Umwaeliprii-
fung ein Umweltbericht zusammen fir den Flachennutzungsplan und den Bebauungsplan zu erstellen. Dieser
enthélt Angaben zu Schutzgitern und umwelirelevanten Belangen, die von der Planung berihrt werden. Auf
Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf
andere Schutzgiter geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinahmen ge-
macht. Die beiden Bauleitpléne werden im Parallelverfohren nach § 8 Abs. 3 BauGE aufgestellt und dieser
Umweltbericht fir beide Verfahren gemeinsam erstellt.

T i i t r

Art des Gebietes Mit dern Plangebiet soll das bestehende Gewerbegebist nach Norden und Os-

(Inhalt, Art, Umfang) ten um ca. 1 ho erweitert werden. Es besteht ein dringender Bedarf nach Ge-
werbegrundsticken, um orisanséssigen Betrieben eine betriebliche Weiterent-
wicklung zu sichern, Dies dient auch der Sicherung von Arbeitsplétzen in der
Gemeinde Schwangau. Die driliche Feverwehr bedarf der Erweiterung, um den

Einsatzanforderungen nachkommen zu kénnen.

Art der Bebauung FMP: es wird eine gewerbliche Bauflache von 0,36 ha, eine Flache fir den Ge-
(Ziele, Mutzungen) meinbedarf von 0,53 ha und eine Grinfliche van 0,1 ha dargestellt.

BBP: Es wird die bestehende zulassige gewerbliche Mutzung nach Norden um
ca. 0,3 ha erweitert, im 50dosten wird eine Flache fir den Gemeinbedart [Feu-

erwehr; 0,53 ha) angefiigt. Die Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl von
0,5 bzw. 1,0 werden beibehalten.

ErschlieBung Die Verkehrserschlieflung erolgt iiber den bestehenden bzw. auszubauenden

Rémerweg, der durchs Plangebiet fihrt und den Krehtalweg, der zur B17/ Min-
chener Strafle ans Gberregionale Straflennetz anbindet.

Flachenbedarf FNP: es wird eine gewerbliche Bauflache von 0,36 ha, eine Flache fir den Ge-
meinbedarf von 0,53 ha und eine Grinflache von 0,1 ha dargestellt.

BBP: ca. 1 ha landwirtschaftliche Fléchen fir die Entwicklung von Gewerbe und
Feuerwehr, der Anteil von 1,7 ha ist Anderungsbereich des bestehenden Bebau-
ungsplanes Nr. 5 5 und im Bestand bebaut. Sidlich wird die Flache fur die
Landwirtschaft von ca. 1,1 ha lediglich planerisch gesichert. Die GesamigrisBe
des Plangebiets umfasst 3,8 ha.

Bodenschutz Funkfionen des Bodens sichern und wiederherstellen, Altlasten sanieren, sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden; Maglichkeiten der Wiedernutzbarmachung
von Flachen (Innenentwicklung), Bodenversiegelung auf das notwendige Mol

begrenzen:
Beriicksichtigung in der  Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen, die Fldchen liegen in vorbe-
Bauleitplanung reiteten Erweiterungsbereichen entlang der ErschlieBung durch den Rémerweg

im Anschluss an bestehende Bebauung. Der hochwertige Boden ist zu beach-
ten. Es werden mabBvoll neve Boufldchen nur gemdfl dem Bedarf ausgewiesen.

Immissionsschutz Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Lérm, Schodstoffe)

Beriicksichfigung in der  Akfive ldrmschutzmalBinahmen sind nicht geplant. Fs wurden in Abstimmung mit
Bauleitolanung der Immissionsschutzbehdrde und unter Zuhilfenahme einer schalltechnischen
Untersuchung die Larmentwicklung begrenzt und abgestufte Lérmemissionskon-
tingente Lg vergeben.
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Wasserschutz Schutz von Grundwasser, Oberlachenwasser, Erhalt der natiidichen Rickhalte-
fahigkeit fir Niederschlage.

Berticksichtigung in der  Es wird geregelt, dass das anfallende Oberfléchenwasser vor Ort zur Versicke-
Bavleiplanung rung gebracht werden soll. Es fihren keine Gewdsser durch das Flangebiet.

Matur- und Landschafts-  Ardenschutz, Schutz und Erhalt von Lebensraumen, Erholungsfunktion der Land-

schutz schaft erhalten, Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen.
Berticksichtigung in der  Dje Ausweisung des Gewerbegebietes erfolgt aufgrund der Vorgaben des Fis-
Bauleifplanung chennutzungsplanes. Die Erweiterung nimmt ausschlieBlich intensiv landwirt-

schafllich genutztes Grilnland in Anspruch. Eine Orisrandeingrinung wird dar-
gestellt und es werden Eingriinungsmalinahmen festgesetzt. Der Eingriff wird
nach den Regeln des Bayerischen Leitfadens ausgeglichen.

3.

Gebietscharakterisierung Die. Erweiterungsfidche wird derzeit noch als intensives Grinland ge-

(derzeitiger Umweltzustand) nutzt. Das Bodenpotential ist ungenufzt und nicht aktiviert. Die Bestands-

fldchen sind bereits bebaut und teils eingegrint.

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und Keine besonderen Arten vorhanden. Geringe Bedeutung fir den

ihre Lebensréiume Arfenschutz.

Boden Unversiegelte Flache; es liegen keine Alt- Wasserhaushalt und Trophie-
lastenverdachtsfliichen vor. Die intensiv  zustand dieser Béden und
landwirtschaftlich genutzten Béden wei-  durch die Kennzahlen ergibt
sen vor allem im Oberboden eine an- sich insgesamt hohe Badeu-
thropogene Uberpriigung auf. fung fiir den Bodenschutz.
Vorwiegend kiesige Béden mit regionaler
Bedeutung:

Retenfionsvermégen bei
Miederschlogsereignissen = 5,
Standortpotential fir die natirliche
Vegetation = 3, Rickhaltevermagen fir
Schwermetalle = 4, Matiriche
Ertragsfihigkeit = 4

Wasser Kein Trinkwaosserschutzgebiet, keine Geringe Bedeufung. Aufgrund

Obertléichengewiisser betroffen des hohen Anteils nichf versie-
gelter Flsche geringe Bedeu-
tung fiir Wasserrickhaltung
und Grundwassermeubildung,
keine Bedeutung fir Trinkwas-
sermeuvbildung

Luft und Lokalklima Filtlerwirkung und Beitrag der landwiri-  Geringe Bedeutung fir das

schaftlichen Grinlandbesténde zur Lult-  &rifiche Kleinklima
reinhaltung in lokal begrenztem Umfang;

keine iberdriliche Wirkung oder klimati-

sche Austauschiunktion.

Landschaftsbild und Erhelung  Geringe Bedeutung fur die Erholung we-  mittlere Bedeutung
gen der Vorbelostung durch die angren-
zenden bastehenden Befriebe. Durch die
Eingrinung und den eingeschréinkten
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londschaftsasthetischen Wirkraum erdahrt
das Londschofisbild keine erheblich ne-

gative VerGnderung.

Mensch, Kultur- und Sachglter  Kultur- und Sachgiter sind von dem Vor-  mittlere Bedeutung
haben maglicherweise betroffen. In der
Méhe sind Bodendenkmale bekannt,
Wechselwirkungen der Schutz-  Wechselwirkungen zwischen den einzel-  Keine Bedeutung
giter nen Schutzgitern sind in keinem nen-

nenswerten Umfang vorhanden,

4. Voraussichilich erheblich beeinflusste Schutzgiiter
Abschétzung der voraussichilichen Einflisse; sie dient als Basis fir die planerische Bearbeitung des Gesamt-

konzeptes.
Schutzgut

Tiere, Planzen und
ihre Lebensriiume

Boden

Wasser

Luft/ Klima

Landschaftsbild und Erholung

Weitere Aspekte zum Schutz
des Menschen und seiner Ge-
sundhait

i.d.F. vom 09.10.2017

Erheblich  nicht erheblich

bt

Bemerkung

Durch die Bebouung geht Lebensraum fir
Tiere und Fflanzen verloren. Dieser Verlust
kann jedoch als gering eingeschéizt werden
und wird durch die Eingrinungs- und Aus-
gleichsmafinahmen kompensier.

Es liegen keine Altlastenverdachtsfidchen
vor. Versiegelung bisher unbebauter Flé-
chen, aber bei maliger Dichte der geplan-
ten Bebauung und offener Bauweise; ledig-
lich auf ca. 8500 m? ist neve Bebauung
méglich

Durch Bebauung/ Versiegelung wird diie Re-
genwasserversickerung beeinfrdchtigl. In
der Satzung wird die Versickerung vor Ort
vorgeschrieben.

Keine iherériliche Wirkung oder klimati-
sche Austauschiunktion,

Lage im Anschluss an eine Bebauung be-
grenzter landschafisdsthetischer Wirkraum.
Minimierung durch Eingriinung.

Aufgrund der Lage nur geringe Bedeutung
zur Erholung / zum Schutz des Menschen.
Bestehender [ drmschuiz wird aufrechterhal-
fen und weitergefihrf
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Kultur- und Sachgiter X mittlere Bedeutung. Bodendenkmale sind
unwahrscheinlich, aber méglich

Matidiche Ressourcen X Es wird intensiv genutzte Grimnlandfidche in
Anspruch genommen

5. Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinghmen
Die Gemeinde Schwangau wendet die Eingriffsregelung an. Als Grundlage dafir dient der Bayerische Leitfa-

den ,Bauen im Einklang mit Matur und Landschaft” des bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwick-
lung und Umwelifragen in der ergéinzten Fassung vom Januar 2003.

Im Rahmen der Grinordnungs- und Bebauungsplanung werden Vermeidungs- und Minimierungsmalinah-
men festgesetzt. Im Einzelnen sind dies folgende MaBinahmen:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und ihre LebensrGume

Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschiitzten Biotope. Zur Durch- und Eingri-
nung und zur Lebensraumverbesserung innerhalb des Baugebietes sind detailliete grinordnerische Mafinah-
men vorgesehen (Satzung § 12), unter Verwendung standorigerechter Gehélze.

Schutzgut Boden
Verdnderungen der Gelandecberllache werden in der Satzung unter § 10.7 for unzuldssig erklart.

Schutzgut Wasser

§ 13 der Satzung schreibt die Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser auf dem Grundstiick vor. In
§10.1 und § 6.5 werden zusétzlich versickerungsfahige Belage for Logerplatze, Wege und Zufahrten emp-
fohlen.

Schutzgut Luft und Lokalklima
Die Durch- und Eingrinung des Planungsgebietes [Sotzung § 12) férdern die Frischlufientstehung und ein
ausgeglichenes Kleinklima im Gebiet.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die vorgesehene Eingrinung nach Nordwesten und Nordosten trégt zur landschaftlichen Einbindung und
Aubwertung bei. Zusammen mit der vorgesehenen Durchgriinung des Areals und der Hentlichen Grinflache
im Mordosten wird die Erholungseignung des Gebietes verbessert (Satzung § 12).

Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachgiter

Es wird unter § 14 auf die denkmalrechtliche Erloubnis nach Art 7.1 DSchG hingewiesen.

Unter § 15 der Satzung werden flachenwirksame Emissionskontingente festgesetzt, die die Schallentwicklung
begrenzen und vertriglich ins bestehende Umfeld integrieren.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Der naturschutzfachliche Ausgleich erdolgt auf der Bebauungsplanebene in Absprache mit den Fachbehar-
den,

6. Prognose der Umweltentwicklung bei Planungsdurchfihrung
und Null-Variante und deren Bewertung
i Mull-Variante [Nichtdurchfih r Planun

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wird das Wirschaftsgrinland wie bisher genutzt. Die zu erwarten-
den Arbeitsplétze entlallen fir die Gemeinde und die Feuerwehr hat keine Erweiterung zur Verliigung. Das
Grinland wird weiterhin trotz urspringlich guter Eignung nicht als Acker, sondern fir die Viehhaltung ge-
nufzt,

6.2. Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Die Umsetzung der Planung tragt im Wesentlichen zur Verbesserung der wirschoftlichen Lage der Gemeinde
Schwangau bei. Durch diesen gut erschlossenen Standort kann die Gemeinde im landlichen Raum zur Schaf-
fung neuer Arbeitspliitze vor Ot ginen guten Beitrag leisten. Die wirtschafisnahe Infrastruktur wird weiter ver-
bessert, aber auch bereits vorhandene Infrastruktureinrichtungen besser genufzt und ausgebout. Die Feuer-
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wehr erhalt einen Standort, der orsnah und modern errichtet werden kann. Es wird eine abschliefende Ors-
randeingrinung im Nordosten und Nordwesten entstehen.

7. Prafuna altemativer Pl salichkei

Fiir die dringende Erweiterung der Gewerbefléche und der Feuerwehr steht nur die plangegenstandliche Teil-
fléche zur Verfigung. Die bisher angedachten Flachen sidlich der Fl. Nr. 966 berihren ein Bodendenkmal.
Sonstige alternative Planungen fir den gewerblichen Siedlungsansatz haben sich aufgrund der im Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschafisplan untersuchten Flachen nicht angeboten. Die nahrdumliche Fla-
chenauswohl wurde in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt. Als Faktoren sind Verfigbarkeit und
Grafle der Flachen, sowie die Nahe zum Bodendenkmal und die Umgebungsbebauung aufgefihr.

8. orogenensweise bei de

Es liegen folgende Daten vor:

Allgemeine Datengrundlagen - londesentwicklungsprogramm Bayern 2013

- Regionalplan Allgau (16)

- Flachennutzungsplanentwurt der Gemeinde Schwangau

- Altlostenverdachtskataster des Landkreises Ostallgéy

- Biotopkartierung

— leittaden der Bayer. Staatsregierung ,Baven im Einklang mit der Matur
und Landschalt” ergéinzte Fassung 2003

- Geologische Karte Bayemn, Blatt 8430, M 1:25000

Gebietsbezogene Grundlagen Grinordnungsplan mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Bebauungs-
planes Nr. 5 5 "Gewerbegebiet zwischen B 17/ Miinchener Strafle, Krehtal-
weg und Keltenweg®, mit Anderungen

Schalltechnische Untersuchung zum Plangebiet, Fa. TECUM, vom
08.05.2017 und 14.08.1996

Verwendete Verfohren Die anzuwendenden Methoden sind fochlich tbliche Methoden. (z.B. DIN
18005, Eingriffs-/Ausgleichsbewertung nach Leiffoden...)

Die Darstellung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter edolgt verbal argu-

mentafiv,
Schwierigkeiten und Hinzuweisen ist daraul, dass nicht alle Wechselwirkungen zwischen den Um-
fehlende Erkenninisse weltschutzgiitern — aulgrund der Komplexitét von Matur und Landschaft - er-

fasst, beschrieben und beurteilt werden kénnen. Die Umwelprifung erhebt
jedoch den Anspruch, doss die wichtigsten und bedeytendsten Wechselwir-

kungen aufgezeigt werden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind von der Mafinahme zurzeit nicht zv erwarten. Die Gemeinde wird
nach 5 Jahren eine Uberprisfung vernehmen.

10. Einariffst /K O T

Der naturschutzfachliche Ausgleich edelgt auf der Bebauungsplanebene in Absprache mit den Fachbehér-
den. Zum Zeitpunkt des Feststellungshbeschlusses waren die Absprachen noch nicht abschlieflend getroffen.
Daher wird hier auf den Umweltbericht des Bebauungsplanes verwiesen.

11, Zusommenfossung

Die vorgesehene Planung sieht die Erweiterung von 0,53 ha als Flache fir den Gemeinbedarf [Feuarwehr),
0,37 ha als Gewerbeflache und 0,1 als Griinflache zur Orsrandeingrinung vor. Der Bebauungsplan Gber-
plant zudem Bestandsflachen des Bebauungsplanes Nr. 5 5 beiderseits des Rémerwegs und sichert die Fla-
che fir die Landwirtschaft im Siidosten zu einem Geltungsbereich von insgesamt 3,8 ha.

Das Wasserwirtschaftsamt hat im Verfahren durch die Einstufung und Auflistung der Angaben zur Bodenbe-
wertung die zundchst nicht verfigbaren Daten zum Schutzgut ergéinzt. Somit verbleiben keine Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Informationen fir den Umweltbericht

i.d.F. vom 09.10.2017 Seite 5 von &



Gemeinde Schwangau Landkreis Ostallggu
Umwelibericht zur Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 5 9 ,Rémerweg”

Mach der Vorstellung des Vorentwurls im Gemeinderat am 12.09.2016 konnte die Vorentwurfsplanung im
Rahmen des frihzeitigen Verfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB mit der Offentlichkeit und nach § 4 Abs. 1
BauGE mit den Behdrden und den Stellen Trager &ffentlicher Belange abgestimmt werden. Das Ergebnis die-
ses frOhzeitigen Verfahrens wurde in der &ffentlichen Sitzung des Gemeinderates zur Kenninis genommen,
beraten und am 05.12.2016 der Billigungsbeschluss gefosst. Hiernach erolgte die éHentliche Auslegung it
nochmaliger Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragemn &ffentlicher Belange. Die éHentliche Auslegung
fand in der Zeit vom 27.12.2016 bis zum 27.01.2017 statt. Danach erfolgten in &ffentlicher Sitzung am
09.10.2017 die Beratung Uber die eingegangenen Stellungnahmen und der Feststellungsbeschluss fur die
Fléchennutzungsplananderung. Im Bebauungsplan wurden Anderungen vorgenommen, die das Einfigen des
Gebietes in die Londschaft verbessern sollen, der Bodenschutz wurde erganzt mit den Hinweisen des Wasser-
wirtschaftsamtes und neu bewertet. Zudem war es nétig, die AusgleichsmaBnahmen nechmals mit den Fach-
beharden abzustimmen, sodass sich durch die Anderungen die Motwendigkeit ergeben hat, noch ein weite-
res Auslegungsverfahren fir den Bebauungsplan durchzufGhren. Dem Bebauungsplan wird eine zusammen-

Schwangau, dends 3, Okt 2047

b 9.M

L
Thomas Hagg i Sibfan Ainke,
Stadtplaner rﬂt?sa”r”--‘. i Erster Blirgermeister
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