2. Satzung

zur Anderung des Bebauungsplanes

Schwangeu (Nord) ~ Waltenhofen o

‘D16 Gemeinde Schwangau erldBt aufgrund der §§ 9 und 10-deés Bundes~
lbgpgegetzes (BBauG) vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) und des Ari.
07 dgr_Bayeg, Bauordnung (BayBO) in der Passung der Bekannt-

b machung vom 21.8.1969 (GVBL. S. 263) folgende, mit Verfiigung des
P Landratsamtes Pissen
ot -6.6.72 Le0] 7 A =1L [A.
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genehmigte Satzung:

Art. 1 Der Bebauungsplan trégt kiinftig den Namen " Bebauungsplan
Schwangau - Waltenhofen ".

Art, 2 An die Stelle der Bebauungsplenzeichnung des Dipl, ~ Ing,

S He. K. Fleischmann vom 4.5.1966 tritt die Bebauungsplan-
zeichnung des Dipl.-Ing. Bernd Feldpausch vom 20.3.1971.
Art, 3 Die Bebauungsplansaizung vpm‘7,1ﬂ.1966 in der Fassung der
Angerungssatzung vom 18,12,1970 wird wie folgt neu gefaBt:
. g
Ve ‘
Inhalt des Bebauungsplanes
o - ,
s’ Fiir das Baugebiet " Schwangau - Waltenhofen " gilt dié Bebauungs-

planzeichnung des Dipl.~Ing. Bernd Feldpausch vom 20:3. 1971, die zuw
sammen mit nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan biIdét.
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§ 2

Art und MaB8 der baulichen Nutzung, Bauweise

(1)
(2)

Im gesamten Planbereich gilt die effene Bauweise.

Im librigen ist das Baugebiet in folgende Zonen unterschied-

licher Nutzung und Bauweise gegliedert:

1 2 3 4 5
Bauzone Art der Zahl der = GeschoB- néhere Bestim-
(Xennbuch~ baulichen Vollge~ fldchen- mnmung der Bau-
staben ge- Nutzung schosse zahl weise und
miB Plan- Nutzung
zeichnung)

A WA II als nur Einzel-~ und
Hochst- 0,60 Doppelhiuser zu-
grenze lédssig

B WR IT als 0,45 Binzel~, Doppel-

: Héchst~ ! und Reihenhduser
grenze mit jeweils nicht
mehr als 2 Wohnun-
gen

C WA 1T 0,50 nur Einzelhduser
zwingend zulédssig

D WR I 0,30 nur Einzelhduser

und mit nicht mehr als

E 2 Wehnungen

F WR II als 0,35 nur Einzel- und
Hochst- Deppelhiduser mit
grenze nicht mehr als

2 Wohnungen

G WR IT 0,40 nur Einzelhduser
zwingend zulédssig

S0 S0 11T als 0,50 nur Betriebe des
Hochs t=~ Kurgewerbes zu-
grenze lédssig
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(3) Die nach der Art der baulichen Nutzung mit " WR " bezeich-

neten Zonen sind Reine Wohngebiete im Sinne des § 3 der Bau-

nutzungsverordnung (BaulivO0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26,11.1968 (BGBl. I S, 1238),
Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind allgemein

zulédssig.

(4) Die nach der Art der baulichen Nutzung mit " WA " Dezeich-
neten Zonen sind Allgemeine Wohngebiete im Sinne des § 4

BauNVO, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind allgemein

zuldssig. Die iibrigen in § 4 Abs. 3 BaullVO vorgesehenen

£ Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
St

(5) Die mit " SO " Tbezeichnete Bauzone ist Sondergebiet im
Sinne des § 11 BauNVO. Zul#dssig sind nur Betriebe des

Kurgewerbes.,

(6) 1In den Bauzonen C und G konnen bei Hotels und FPensionen

P mit mehr als 30 Betten ausnahmsweise 3 Vollgeschosse zu-

A% gelassen werden, wenn der Baukdrper in sich gut gestaltet
@;) ist und sich in das StraBenbild einwandfrei einfiigt. Die
vorgeschriebene GeschoBflichenzahl darf nicht tUberschrit-
ten werden,
§ 3
Garagen und sonstige
Nebengebiude
QZ;
(1) Garagen sind, soweit vorgesehen, an der in der Bebauungsplan~
QZ) zeichnung bestimmten Stelle zu errichten. Ausnahmsweise kénnen
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(2)

(3) |

FAN

(1)

(2)

4

sie auch an anderer Stelle gestattet werden, wenn dadurch
Verkehrsbelange nicht beeintréchtigt werden und die beab-
sichtigte Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes, insbe-
sondere die vorgesehene Bildung einer Garagengruppe an der

Grundstiicksgrenze, nicht unmdglich gemacht wird.

Garagen miissen von der StraBenbegrenzungslinie einen Ab-
stand von mindestens 5,5e m einhalten, In dieser Tiefe

darf die Zufahrt nicht eingefriedet werden.

Sonstige Nebengebiude sind nur bis zu einer Gesamtfléche

.ven 20 qm zuléssig.

§ 4

Gegstaltung der Gebdude

In den Bauzonen A bis G sind bei Hauptgebduden nur Sattel-
ddcher mit einer Dachneigung zwischen 180 und 25O und mit
Dachziegeleindeckung zuldssig. Die in der Planzeichnung ein-
getragene Firstrichtung ist einzuhalten. Die Dachiibersténde
en Giebel~ und Traufseiten der Hauptgebiude diirfen 0,60 m
nicht unterschreiten. Nebengebdude und Garagen kdnnen auch

mit Pult- und Flachddchern ausgefiihrt werden,

Die Traufseitenlingen der Hauptgebdude miissen lénger alg die
Giebelseitenléngen sein, und zwar
1. bei Traufseitenléngen ab 12,0 m um mindestens 15 %;

2. bei kiirzeren Traufseitenldngen um mindestens 10 %.
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g;) (3) Dachaufbauten, insbesondere Dachgauben, sind unzuldssig.
(4) Der Kniestock darf bei 1-geschossigen Gebduden 0,90 m, bei
2- und 3-geschossigen Gebduden 0,40 m nicht libersteigen.
Als Kniestock gilt das MaB von Oberkante Decke des obersten
Vollgeschosses bis Unterkante Sparren, gemessen an der Innen-
seite der AuBenwand,
-
e (5) Der FuBboden des Erdgeschosses darf nur bis 0,30 m iiber dem

natiirlichen oder korrigierten anstoBenden Gel&nde liegen
(vgl. auch § 6).

(6) Deppel- und Reihenhduser sowle an der Grundstﬁcksgrehze
zusammengabeute Garagen sind einheitlich zu gestalten.
Doppelhaus~ und Reihenhausgruppen diirfen nur als einhelt-

liches Ganzes in einem Zug errichtet werden,

(7) Die Gebdude sind zu verputzen. Zierputz und greller Farb=

i anstrich sind untersagt.

§ 5

Einfriedungen

(1) Zur Einfriedung entlang der dffentlichen Verkehrsfldchen
sind nur Holzzdune bis zu einer Gesamththe von 1,00 m zu~
Q;; lissig. Die Z&une miissen vor den Pfosten durchlaufen,
Sockel diirfen hdchstens 0,20 m hoch sein.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(1)
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Zwischen den Baugrundstiicken kdnnen auch andere Einfriedun-
gen (z:B. Maschendrahtzaun; lebende Hecken usw.) errichtet
werden, wenn die GesamthShe der Einfriedung 1,00 m nichi
{ibersteigt und Material und Farbgebung sich dem Gesamtbild
des Baugebietes unauffiéllig einpassen., Einfriedungsmauern,

insbesondere Betonmauern, sind unzulédssigs

Zwischen Relhenhausgrundstiicken sind, wenn iiberhaupt eine
Einfriedung angebracht wird, nur Maschendrahizdune bis zu

einer Hohe von 0,60 m zuldssig,

Die Einz&unung von Vorgartenfldchen unter 5;00 m Tiefe ist

unzulédssig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung entlang der " Konig -
Ludwig = StraBe " griin schraffierte Fliche darf aus ge=-

stalterischen Griinden nicht eingefriedet werden.

§ 6

Aufschiittungen und

Abgrabungen

Die Oberfliche der Baugrundstiicke ist so herzustellen, daB
im Endzustand ein gleichmiBig und eben verlaufendes Geldnde
iiber das gesamte Baugebiet entsteht, Jedes Grundstiick muB

an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer und

ohne kiinstliche B8schung eben anschlieBen,
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(2)  An den Gebduden selbst sind Anb8schungen auf ein Mindestma8
zu beschrinken. Abgrabungen -etwa zum Zwecke der teilweisen
Freilegung des Kellergeschosses - sind ausnahmslos unzu-

lassig.

§ 7

Gemeinschaftsanlagen

Die in der Bauzone B vorgesehenen Gemeinschaftsgaragen sind fir die
in der gleichen Zone an den beiden Wohnwegen gelegenen Reihenhaus-
grundstiicke bestimmt. Herstellung, Unterhaltung und Verwaltung der
Gemeinschaftsgaragen obliegen den Eigentimern dieser Grundstiicke nach

MaBgabe der Art, 69 und 7o der Bayer,Bauordnung.

§ 8

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gemdB § 12 BBauG

rechtsverbindlich., "

Art. 4 Der Bebauungsplan in der hiermit geénderten Fassung soll auch

dann Gliltigkeit haben, wenn frilhere Fassungen etwa nichtig ge-

wesen sein solltene.

Art. 5 Diese Anderungssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung gemiB

§ 12 BBauG in Kraft, o

Schwangau, den 15.6.72

e

i

(Leeb)

1. Blirgermeister
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