Die Gemeinde Schwangau erlasst aufgrund des Art. 81 Abs.1 und 2 der Bayer. Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 499, BayRS 2132-
1-1, zuletzt

geandert am 25.02.2010, S. 66) und der Art. 23 bis 27 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1, zuletzt geandert mit Gesetzt vom 27.07.2009, S. 400) folgende

Satzung
uber ortliche Bauvorschriften

far

a) besondere Anforderungen an die aul3ere Gestaltung
baulicher Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung des
Ortsbildes

b) Notwendigkeit oder Verbot und tber Art, Gestaltung
und Hohe von Einfriedungen

in der Gemeinde Schwangau

Vom 15.02.2012

§1
Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir Bauvorhaben innerhalb von Bebauungsplanen (8§ 30
BauGB), der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (8 34 BauGB) und Satzun-
gen nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

(2) Sie gilt fir die Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung und Unterhaltung von
genehmigungspflichtigen, nicht genehmigungspflichtigen und verfahrensfreien
baulichen Anlagen und Einfriedungen in der Gemarkung Schwangau.

§2
Verhéaltnis zu Bebauungsplanen

Sind in einem bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan oder Satzung nach
dem Baugesetzbuch (BauGB) Festsetzungen getroffen, die dieser Satzung entge-
genstehen, so bleiben sie von dieser Satzung unberihrt.



§3
Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

(1) Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach ihrer Form (Geb&udeho-
he, Dachform und Dachneigung) zueinander passen. Die Werkstoffe und Far-
ben mussen den wesentlichen Merkmalen der heimischen Bauweise entspre-
chen.

(2) Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung derart in Einklang zu bringen, dass
sie sich in das Straf3en- und Ortsbild oder deren beabsichtigte Gestaltung ein-
fugen. Insbesondere sind unverputztes Ziegelwerk, Betonsteine, Wellblech,
Kunststoffverkleidungen, farbige Kunststoffplatten fir Dacher, aul3ere Schutz-
und Trennwéande, polierte Steine und glasierte Platten an Aul3enfronten unzu-
lassig.

(3) Bauliche Anlagen sind bei gegensatzlichem Grenzbau bzgl. Lange, Wandhdhe,
Dachneigung und Dacheindeckung, Werkstoffe, Materialien und Farben in ihrer
Gestaltung aufeinander abzustimmen und einheitlich zu gestalten. Doppel- und
Reihenhauser sind gleichzeitig zu errichten.

(4) Fassadenmalereien, Fensterfriese und Werbeschriftziige an den AuRenwanden
sowie deren Beleuchtung sind auf die Umgebung abzustimmen und dirfen das
Gebaude nicht Uberlasten.

§4
Regelung zu Installierung von Antennen, Sende- und Empfangsanlagen
Antennen, Sende- und Empfangsanlagen dirfen nur dort aufgestellt werden, wo sie
das Ortsbild nicht storen. Insbesondere sind Antennen, Sende- und Empfangsanla-
gen unzulassig, die
a) auf oder an Gebauden mit mehr als 2,50 m tber die Dachhaut hinausragen,
b) in sonstiger Form im Innenbereich (z.B. Masten) errichtet werden und nicht un-
ter Buchstabe a) erfasst sind, mit einer Hohe von tber 3,0 m (incl. Trager).
§5

Oberirdische Leitungen

Alle der Ver- und Entsorgung dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Bestehende Freileitungen unterliegen dem Bestandsschutz.
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§6
AulRenwénde und Fassadengestaltung

Bei der AulRenwandgestaltung sind nur verputzte Fassaden und Aul3enwéande
mit gedampften Anstrich zulassig. Alle Seiten des Gebéaudes sind mit der glei-
chen Farbe zu streichen. Unruhige Putzstrukturen sind zu vermeiden.

Garagen- und Stellplatziberdachungen mussen mit gleichem Material ausge-
fuhrt sein, wie die Bedachung des Hauptgebaudes.

Zulassig sind auRerdem Gebaude in Holzbauweise und mit Holzverschalung
verkleidete Massivbauten.

Im Ubrigen sind Aul3enverblendungen und —verkleidungen nur in Holz zulassig.

8§87
Dachgestaltung

Bei Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 18°
und 26° zulassig. Garagen, Stellplatziiberdachungen und Nebengebaude diir-
fen nur mit Sattel- oder Pultdachern errichtet werden; bei Pultdachern darf die
Dachneigung maximal 15° betragen.

Andere Dachformen und Dachneigungen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn die besondere Dachform und/oder die besondere Dachneigung
sich besser in die Eigenart der baulichen Umgebung einfiigt.

Der Dachiberstand muss bei Hauptgebduden an der Giebelseite mindestens
1,50 m und an der Traufseite mindestens 1,20 m, bei Garagen und Nebenge-
bauden mindestens

0,60 m betragen.

Ausnahme: Bei Grenzgaragen darf der Dachuberstand entlang der Grenze ent-
fallen.

Bei einem gegensatzlichen Grenzanbau von Garagen und Stellplatziiberdach-
ungen ist die Errichtung eines gemeinsamen Satteldaches, giebelseitig zur
Stral3enseite, bis zu einer Breite von 4,0 m je Grenzgarage zulassig.

Pro Dachseite eines Gebaudes bzw. Hauses ist max. 1 Dachaufbau / Quergie-
bel / Wiederkehr usw. oder max. 2 einheitliche Dachgauben (Satteldach- oder
Flachdachgauben), bei Doppelhdusern max. 2 Dachaufbauten / Quergiebel /
Wiederkehre, usw. zulassig, sofern er sich in die Dachgestaltung einfugt. Die
Giebelh6he muss hierbei mindestens 0,30 m unter der Giebelh6he des Haupt-
gebaudes liegen. Die Breite eines Quergiebels muss mindestens ¥4 der Lange
des Hauptbaukdrpers betragen. Bei Doppel- oder Reihenh&usern ist eine Eini-
gung unter den Eigentiimern weitere Voraussetzung fur eine Genehmigung.
Dachgauben durfen zusammen max. 1/3 der Dachlange haben (maf3geblich ist
jeweils die Lange der senkrechten Frontwand der Gaube(n)).

Andere Gestaltungen kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.



§8
Dacheindeckung

(1) Die Dacheindeckung hat bei Satteldachern grundsatzlich mit Dachziegeln oder
Betondachplatten in naturziegelroter Farbe zu erfolgen.
Eine Dacheindeckung mit naturfarbenen Holzschindeln oder mit Kupferblech ist
zulassig.

(2) Pultdacher kbnnen auch mit Blech eingedeckt werden. Ansonsten kann eine
Blecheindeckung ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dies aus techni-
schen Grunden erforderlich ist.

89
Fenster, Tiren und Schaufenster

Die Fenster- und Tur6ffnungen darfen durch Anordnung, Anzahl und GréRRe keine
unharmonische Fassadengestaltung bewirken. Fenster sollen Fensterladen und ent-
sprechende Gliederungen (z.B. Sprossen) haben.

810
Balkone

Balkone sollen tiber den Dachiiberstand nicht hinausragen.

§11
Garagen und Stellplatze

(1) Garagen durfen nur in Massiv- oder Holzbauweise errichtet werden. Zwischen
der Garageneinfahrt und der offentlichen Verkehrsflache ist ein offener Stau-
raum von 5,00 m Lange einzuhalten; bei Stellplatziiberdachungen (Carports) ist
ein Stauraum von mindestens 2,00 m ausreichend.

(2) FuUr die Anzahl der erforderlichen und somit herzustellenden Garagen und Stell-
platze (Stellplatzbedarf) sind die ,Richtlinien fir den Stellplatzbedarf* der Sat-
zung Uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen in der Gemeinde
Schwangau (Stellplatz- und Garagensatzung) in der jeweils glltigen Fassung
malf3gebend.

8§12
Garten und Zufahrten

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke dirfen nur befestigt werden, sofern dies
zwingend zur Anlegung von Stellplatzen und Garagenvorplatzen erforderlich ist.
Grundsatzlich ist der Anteil von versiegelten Flachen madglichst gering zu halten. Un-
verschmutztes Oberflachenwasser ist moglichst breitflachig zu versickern und darf
nicht auf offentliche Verkehrsflachen abgeleitet und auch nicht in die Kanalisation
eingeleitet werden. Bei einer Versiegelung sind landschafts- und wassergebundene
Materialien (Rasengittersteine, Schotterrasen oder rasenverfugtes Pflaster) zu ver-
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§13
Einfriedungen und Hecken

Einfriedungen an offentlichen Stral3en, Wegen, Platzen und seitliche Einfrie-
dungen mussen sich nach Material und Ausfiihrung in das Orts- und Stral3en-
bild einfigen und dem Gebaudecharakter anpassen. Ihre Hohe darf einschliel3-
lich Sockel 1,20 m (an einer 6ffentlichen Verkehrsflache gemessen ab Fahr-
bahnoberkante, an seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen gemessen
ab Gelandeoberkante) nicht Gberschreiten. Dies gilt auch fur Hecken an Stra-
Reneinmindungen, soweit die Sicht behindert wird.

Einfriedungen aus Mauerwerk und Beton (mit Ausnahme von Beton- und Mau-
erwerkspfosten) sowie geschlossenen Bretterwanden, Kunststein, Kunststoff,
Stacheldraht, Wabenbetonsteinen, Platten und Eisenstaben sind unzulassig.

Drahtgitterzaune sind nur an seitlichen und riickwéartigen Einfriedungen zul&s-
sig.

Das Aufstellen von Schilfrohr- und Kunststoffmatten auch hinter Einfriedungen
ist unzulassig.

Einfriedungen und Hecken sind stets ordnungsgemal zu unterhalten.
Abweichungen kénnen ausnahmsweise z.B. aus Schallschutzgriinden zugelas-
sen werden.
§14

ImmissionsschutzmalBnahmen / Landwirtschaft
Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen missen hingenommen
werden. Sie sind unvermeidlich und mussen deshalb einschlief3lich dem Vieh-
trieb und dem landwirtschaftlichen Verkehr geduldet werden.
Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlief3lich ihrer

Entwicklungsmdglichkeiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.

8§15
Abweichungen

Von den Bestimmungen dieser Satzung kénnen gemaf Art. 63 Abs. 1 BayBO auf
schriftlichen und fachlich begrtindeten Antrag Abweichungen im Einvernehmen mit
der Gemeinde Schwangau zugelassen werden.



§ 16
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung konnen gemaf Art. 79 Abs.1 Nr. 1 BayBO
mit einer Geldbul3e bis zu 500.000,-- € (in Worten: finfhunderttausend Euro) belegt
werden.



