Satzung uUber die Herstellung von
Stellplatzen und Garagen
in der Gemeinde Schwangau

(Stellplatz- und Garagensatzung)

Vom 25.06.1997

Aufgrund von Art. 98 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 Nr. 2 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung tGber den Bau und Betrieb von Garagen (GaV) erlasst
die Gemeinde Schwangau folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Gemeinde Schwangau, mit Ausnahme
der Gemeindegebiete, flr die verbindliche Bebauungsplane mit abweichenden Stell-
platzfestsetzungen gelten.

§2
Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplatzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 58 Abs.
2 und 3 BayBO,

wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und Ab-
fahrtsverkehr zu erwarten ist, oder

wenn durch die Anderung einer solchen Anlage oder ihrer Benutzung ein zuséatz-
licher Bedarf zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Er-
neuerung von Wohnraum auch unter Bertlicksichtigung einer Méglichkeit einer
Ablésung nach Art. 59 BayBO erheblich erschwert oder verhindert wirde.

fur bestehende bauliche Anlagen, wenn die Herstellung nach Art. 58 Abs. 6 mdg-
lich ist.

§3
Anzahl der Garagen und Stellplatze

(1) Die Anzahl der erforderlichen und nach Art. 58 BayBO herzustellenden Garagen
und Stellplatze (Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste fur den Stell-
platzbedarf zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.



(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

(3)

Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbe-
darf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemafier Be-
rucksichtigung der Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf in der Anlage zu Ab-
schnitt 3 der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern
vom 12. Februar 1978 (MABI. S. 181/189) zu ermitteln.

Fur Anlagen mit regelmafRigem An- und Auslieferverkehr ist auch eine ausrei-

chende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausge-
wiesenen Ladezonen fur den Anliegerverkehr diurfen keine Stellplatze nachge-
wiesen werden.

Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist
auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Bussenachzuweisen.

Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z.
B. Radfahrer, Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum
Abstellen von Zweiradern nachzuweisen.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede
Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung
ist bei zeitlich standig getrennter Nutzung moglich.

Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser
Satzung.

§4
Moglichkeiten zur Erfallung der Stellplatzpflicht

Die Stellplatzverpflichtung wird erflllt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem
Baugrundstuck (Art. 58 Abs. 6 Satz 1 BayBO).

Ausnahmsweise kann die Bauaufsichtsbehdrde gestatten, zur Erfullung der
Stellplatzverpflichtung die Stellplatze auf eigenem oder fremden Grundstiicken in
der Nahe herzustellen. Ein Grundstuck liegt in der Nahe des Baugrundstickes,
wenn die Entfernung zu diesem nicht mehr als ca. 150 m Ful3weg betragt (Art. 58
Abs. 6 Satz 2 BayBO).

Stellplatze und Garagen durfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen
Grundstiick im Sinne des Absatz 2 nicht errichtet werden, wenn

aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick kei-
ne Stellplatze oder Garagen angelegt werden dirfen,

das Grundstuick zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet
ist, oder

wenn sonst ein Uberwiegend 6ffentliches Interesse gegen die Errichtung be-
steht.



(4) Die Stellplatzverpflichtung wird auch erfillt durch Beteiligung an einer privaten
Gemeinschaftsanlage im Sinn von Art. 56 BayBO auf dem Baugrundstick oder in
der N&he.

Fur die Herstellung, die Unterhaltung und die Verwaltung der Gemeinschaftsan-
lagen, die in einem Bebauungsplan festgesetzt sind, gelten die Art. 56 und 57
BayBO. Soweit die Gemeinschaftsanlage nicht bereits besteht, aber bis zur Inbe-
triebnahme der den Bedarf auslésenden Anlage hergestellt wird, ist Sicherheit flr
die voraussichtlichen Entstehungskosten in voller H6he zu leisten.

§5
Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen

(1) Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgemalf3e Ausfiihrung der Zufahr-
ten und Stellflachen vorzusehen, soweit wie mdglich soll ein Pflasterrasen oder
ahnliches gewahlt werden. Es ist fur die Stellplatzflachen eine eigene Entwasse-
rung vorzusehen. Die Entwéasserung darf nicht tber 6ffentliche Verkehrsflachen
erfolgen.

Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen fir mehr
als 10 PKW sind durch Baume und Straucher zu gliedern. Dabei ist spatestens
nach jeweils 5 Stellplatzen ein mindestens 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen
anzulegen.

(2) Zwischen Garagen und o6ffentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in
der erforderlichen Lange, bei Pkws mindestens 5 m einzuhalten. Der Stauraum
darf auf die Breite der Garage zur 6ffentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet
noch durch Ketten oder andere feste Einrichtungen abgegrenzt werden.

(3) Fur die GroRe der Stellplatze und Fahrgassen gilt § 4 GaV.

(4) Ein Busstellplatz muss mindestens 12,0 m lang sein; die lichte Breite muss min-
destens 3,50 m betragen.

(5) Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze bzw. Garagen sind nur tber maximal
2 Zu- bzw. Abfahrten an die offentliche Verkehrsquelle anzuschliel3en.

(6) Besucherplatze mussen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein und dirfen
grundsatzlich nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.
§6

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 77 BayBO von
der Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden.



Anlage zu § 3 (Stellplatzbedarf) der Satzung tber die Herstellung von Stellplat-
zen und Garagen

Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze zusatzl. Stellplatze
(Stpl.) fur Besucher

1 Wohngebaude

1.1 Einfamilienhauser (das sind 2 Stpl. je Wohnung
Einzel-, Doppel- und Reihen-
hauser, bezogen
auf je eine Wohnung)

1.2 Einfamilienhauser mit Einlie- 2 Stpl. je Wohnung
gerwohnung

1.3 Mehrfamilienhauser und sons- 2 Stpl. je Wohnung
tige
Geb&aude mit Wohnungen

1.4 Gebaude mit Altenwohnungen 1 Stpl. je Wohnung 1 Stpl. je angefange-
ne 5 Wohnungen

1.5 Wochenend- und Ferienhdu- 1 Stpl. je Wohnung
ser
2 Gebaude mit Buro, Verwaltungs- und Praxisrdumen

2.1 Bdiro- u. Verwaltungsraume 1 Stpl. je 30 m2 Nutzfla- 1 Stpl. je angefange-

allgemein che, ne 150 m2 Nutzflache
jedoch mindestens 2
Stpl. *1)

2.2 Raume mit erheblichem Besu- 1 Stpl. je 20 m2 Nutzfla- 1 Stpl. je angefange-
cherverkehr (Schalter-, Abfer- che, ne 30 m2 Nutzflache
tigungs- oder Beratungsrau-  jedoch mindestens 4
me, Arztpraxen u. dgl.) Stpl.

3 Verkaufsstatten

3.1 Laden, Waren- und Ge- 1 Stpl. je 1,5 Beschaftig- 1 Stpl. je 30 m2 Ver-
schaftshauser ten kaufsnutzflache,
jedoch mindestens
2 Stpl. je Laden



3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Verbrauchermérkte, Einkaufs-
zentren

1 Stpl. je 1,5 Beschaftig-
ten

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten

Hotels, Pensionen, Kurheime
und ahnl. Beherbergungsbe-
triebe

Diskotheken, Tanzlokale

Vergnugungsstatteni. S. v. §

4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (z. B.

Spielothek, Spielhalle)

Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und Industriebe-
triebe

Lagerrdume, Lagerplatze,
Ausstellungs- und Verkaufs-
platze

Kraftfahrzeugwerkstéatten

Tankstellen mit Pflegeplatzen
Automatische Kraftfahrwasch-
anlage

Kraftfahrzeugwaschpléatze zur

Selbstbedienung

Fitness-Center

1 Stpl. je 1,5 Beschéftig-
ten

1 Stpl. je 2 — 3 Betten

1 Stpl. je 1,5 Beschétftig-
ten

1 Stpl. je 1,5 Beschéftig-
ten

1 Stpl. je 50 m2 Nutzfla-
che

oder je 1,5 Beschaftig-
ten *3)

1 Stpl. je 80 m2 Nutzfla-
che

oder je 1,5 Beschaftig-
ten *3)

6 Stpl. je Wartungs- o-
der

Reparaturstand

8 Stpl. je Pflegeplatz

5 Stpl. je Waschanlage,
zuséatzl. Stauraum fur
mind. 10 Kraftfahrzeuge
3 Stpl. je Waschplatz

1 Stpl. je 20 m2 Netto-
nutzflache; mindestens

*2)

1 Stpl. je 10 m? Ver-
kaufsnutzflache
*2)

1 Stpl. je 10 m2
Nettogastraumflache

fur zugehdrigen Res-
taurationsbetrieb,
Zuschlag nach 4.1

1 Stpl. je 2 Sitzplatze

1 Stpl. je 5 m2
Nutzflache

1 Stpl. je angefange-
ne 100 m2 Nutzflache



3 Stpl.

*1) Die errechnete Zahl ist aufzurunden auf eine volle Stellplatzzahl. Das gleiche gilt
bei den nachstehenden Ziffern.

*2) Ist die Lagerflache grol3er als 10 % der Verkaufsnutzflache, so ist fur die Mehr-
flache ein Zuschlag nach Ziff. 5.2 zu berechnen.

*3) Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt
sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachlichen Stellplatzbedarf,
so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen.



